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CONSILIUL JUDETEAN BRAILA

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

PENTRU CONCESIONAREA UNOR TERENURI

IN SUPRAFATA TOTALA DE 8.018 MP(LOT 105, LOT
106, LOT 107, LOT 118 SI LOT 119), DIN ZONA DE
AGREMENT BLASOVA, AFLATE iIN DOMENIUL

PRIVAT AL JUDETULUI BRAILA SI ADMINISTRAREA

CONSILIULUI JUDETEAN BRAILA, AMPLASATE IN
PERIMETRUL COMUNEI FRECATEIL JUDETUL

BRAILA, CU DESTINATIA DE COMPLEX TURISTIC



1. INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL:

UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA - JU DETUL BRAILA
COD FISCAL: 4205491

ADRESA : BRAILA, PIATA INDEPENDENTEI NR. 1, cod 810210
TELEFON : 0239-619600/619700 int. 211; 228

FAX : 0239-615283;611765

e-mail: consiliu@cjbraila.ro

web : www.portal-braila.ro, www.cjbraila.ro

2. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE
CONCESIONARE

Concesionarea terenurilor in suprafata totald de 8.018 mp(lot 105, lot 106, lot 107, ot 118 si lot 119), din Zona de
Agrement Blasova, aflate in domeniul privat al judetului §i administrarea Consiliului Judetean Briila, amplasate in
perimetrul comunei Frecatei, judetul Briila, cu destinatia complex turistic, are loc la initiativa Consiliului Judetean
Briila i este fundamentata din punct de vedere economic, financiar, social si de mediu.

Initiativa concesiondrii are la baza studiul de oportunitate aprobat prin Hotirarea Consiliului Judetean Briila
nr. 171/26.07.2022, intocmit in temeiul dispozitiilor Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, in vederea concesionarii unor terenuri in suprafati totald de
8.018 mp(lot 105, lot 106, lot 107, lot 118 si lot 119), din Zona de Agrement Blasova, aflate in domeniul privat al
Judetului si administrarea Consiliului Judetean Braila, amplasate in perimetrul comunei Frecitei, judetul Briila, cu
destinatia complex turistic.

Concesionarea se face in baza unui contract incheiat in forma scrisa prin care o autoritate publici, denumiti
concedent, transmite, pe o perioadd determinati, unei persoane, denumite concesionar, care actioneaza pe riscul i
raspunderea sa, dreptul si obligatia de exploatare a unui bun, in schimbul unei redevente.

Principiile care stau la baza atribuirii contractelor de concesiune de bunuri sunt:

a) transparenfa - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la aplicarea procedurii
pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri;

b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o maniera nediscriminatorie, de citre autoritatea publici, a criteriilor de
atribuire a contractului de concesiune de bunuri;

¢) proporfionalitatea - orice masurd stabiliti de autoritatea publicd trebuie si fie necesari si corespunzitoare
naturii contractului;

d) nediscriminarea - aplicarea de citre autoritatea publici a acelorasi reguli, indiferent de nationalitatea
participantilor la procedura de atribuire a contractului de concesiune de bunuri, potrivit conditiilor previzute in
acordurile si conventiile la care Romaénia este parte;

¢) libera concurentd - asigurarea de citre autoritatea publicd a conditiilor pentru ca orice participant la procedura
de atribuire s& aiba dreptul de a deveni concesionar in conditiile legii, ale conventiilor si acordurilor internationale la
care Romaénia este parte.

Concesionarea se realizeazd prin aplicarea procedurii de licitatie, in conformitate cu prevederile Ordonantei de
Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul adminstrativ, cu modificarile si completirile ulterioare.

Licitatia se initiazd prin publicarea unui anuni de licitaiie de cétre concedent in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea a VI-a, Intr-un cotidian de circulatie nationald si intr-unul de circulatie locald, pe pagina sa de internet ori prin
alte medii ori canale publice de comunicatii electronice, cu cel putin 30 zile calendaristice inainte de data — limita
pentru depunerea ofertelor.

Orice persoana interesatd are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire.

Concedentul are obligatia de a pune documentatia de atribuire la dispozitia persoanei interesate cit mai repede
posibil, intr-o perioadd care nu trebuie si depiseascd 5 zile lucritoare de la primirea unei solicitiri din partea
acesteia.

Persoana interesatd are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incét respectarea de cétre concedent a
perioadei prevazute mai sus, s nu conduci la situatia in care documentatia de atribuire si fie pusi la dispozitia sa cu
mai putin de 5 zile lucritoare Tnainte de data-limitd pentru depunerea ofertelor.

Pentru obtinerea documentatiei de atribuire, persoanele interesate vor achita la casieria concedentului, suma de
100 lei.

Orice persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificdri privind documentatia de atribuire.



Concedentul are obligatia de a raspunde, in mod clar, complet si fird ambiguititi, la orice clarificare solicitat,
intr-o perioada care nu trebuie si depaseasci 5 zile lucritoare de la primirea unei astfel de solicitari.

Concedentul are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebdrile aferente ciitre toate persoanele
interesate care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni, documentatia de atribuire, luind masuri pentru a nu
dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

Concedentul are obligatia de a transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucritoare inainte de data-
limitd pentru depunerea ofertelor.

In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisi in timp util, punidnd astfel concedentul in
imposibilitatea de a respecta termenul previzut, acesta din urma are obligatia de a raspunde la solicitarea de
clarificare in misura in care perioada necesard pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibila primirea
acestuia de cétre persoanele interesate inainte de data-limita de depunere a ofertelor.

Procedura de licitajie se poate desfisura numai daci in urma publicirii anuntului de licitatie au fost depuse cel
putin 2(doud) oferte valabile.

in cazul in care in urma publicdrii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doui oferte valabile,
concedentul este obligat si anuleze procedura si si organizeze o noui licitatie, cu respectarea procedurii previzute
de legislatia in vigoare.

In cazul organizarii unei noi licitatii, procedura este valabild in situatia in care a fost depusi cel putin o ofertd
valabila.

Ofertantii pot fi persoane juridice roméne sau striine, care au ca obiect desfisurarea activititilor conform
clasificatilor CAEN — 469 - Comert cu ridicata nespecializat; 471 - Comert cu aminuntul in magazine
nespecializate; 55 - Hoteluri si alte facilitati de cazare; 799 - Alte servicii de rezervare si asistentd turistics; 93 -
Activitdti sportive, recreative si distractive.

ETAPELE PROCEDURII DE LICITATIE

L ANALIZA CONTINUTULUI PLICULUI EXTERIOR SI VALABILITATEA OFERTELOR

1. Comisia de evaluare se intruneste la data fixata pentru deschiderea plicurilor, previzut in anuntul de licitatie.

2. Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixati pentru deschiderea lor, prevazutd in anuntul de
licitatie.

3. Comisia de evaluare verifica plicurile depuse si inregistrate conform anuntului de licitatie.

4. La data si ora sustinerii licitatiei, persoanele participante vor prezenta imputernicirea de participare in
numele persoanei juridice participante la licitatie(ofertanti) si copia actului de identitate(a persoanei
imputernicite).

Absenta ofertantului/imputernicitului duce la excluderea din licitatie a respectivului ofertant.

5. Comisia de evaluare verificd imputernicirile reprezentantilor ofertantilor si desigileazi plicurile exterioare, in
prezenta acestora.

6. Dupd deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publicd, comisia de evaluare elimini ofertele care nu contin
totalitatea documentelor si a datelor previzute in caietul de sarcini.

7. Dupd analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal in care
se va preciza rezultatul analizei.

8. Procesul-verbal va fi semnat de toti membrii comisiei de evaluare si de citre ofertanti(reprezentantii acestora),
prezenta acestora fiind obligatorie. in cazul in care ofertantul/ofertantii refuza si semneze, acest fapt va fi mentionat
in procesul-verbal.

9. Pentru continuarea desfisurdrii procedurii de licitatie este necesar ca dupi deschiderea plicurilor exterioare cel
putin doud oferte sa Intruneasc conditiile de valabilitate, previzute in caietul de sarcini.

II. ANALIZA OFERTELOR PE BAZA CRITERIILOR DE VALABILITATE

1. Sunt considerate valabile, ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate previzute in caietul de sarcini al
concesiunii.

2. In urma analizirii ofertelor de citre Comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul acesteia
Intocmeste un proces-verbal in care mentioneazd ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de
valabilitate i motivele excluderii acestora din urma de la procedura de atribuire. Procesul-verbal se semneazi de
cétre toti membrii comisiei de evaluare.

3. In baza procesului-verbal susmentionat, comisia de evaluare Intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe
care il transmite concedentului.




4. In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul informeaza, in scris, cu
confirmare de primire, ofertantii ale cdror oferte au fost declarate valabile si ofertantii ale ciror oferte au fost
excluse, indicdnd motivele excluderii.

III. EVALUAREA OFERTELOR - DECLARAREA OFERTEI CASTIGATOARE

Pentru desfasurarea procedurii licitatiei este obligatorie participarea a cel putin 2 ofertanti care sa indeplineasci
conditiile minime de valabilitate stabilite Tn documentatia de atribuire.

Pe parcursul aplicdrii procedurii de atribuire, concedentul are dreptul de a solicita clarificiri §i dupd caz,
completdri ale documentelor prezentate de ofertanfi pentru demonstrarea conformitdfii ofertei cu cerinfele
solicitate.

Solicitarea de clarificdri este propusd de cdtre comisia de evaluare §i se transmite de cdtre concedent ofertantilor
in termen de 3 zile lucrdtoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare.

Ofertantii trebuie sd rdspundd la solicitarea concedentului in termen de 3 zile lucrdtoare de la primirea acesteia.

Concedentul nu are dreptul ca prin clarificdrile ori completdrile solicitate sd determine aparifia unui avantaj in
Javoarea unui ofertant.

1. Evaluarea ofertelor depuse se realizeaza pe baza criteriilor de atribuire, de citre Comisia de evaluare. Aceasta este
legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor, iar deciziile Comisiei se adopti cu votul majoritatii membrilor.
2. Comisia de evaluare adoptd decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de atribuire si in conformitate
cu prevederile legale in vigoare.

3. Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii trebuie sa respecte regulile privind conflictul de interese.

4. Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecdrei oferte, tinind seama de ponderile previzute in documentatia de
atribuire. Oferta cistigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicirii criteriilor de atribuire.
5. In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora se va face in
functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalititii in
continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea
mai mare dupa acesta.

6. Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal care trebuie semnat de toti
membrii comisiei.

7. In baza procesului-verbal privind declararea ofertei cégtigitoare, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi
lucratoare, un raport pe care il transmite concedentului.

8. in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul informeazi in scris, cu
confirmare de primire, ofertantii despre rezultatul licitatiei. Se anexeazi cite o copie a procesului- verbal privind
declararea ofertei castigitoare.

9. Concedentul are obligatia de a incheia contractul de concesiune de bunuri cu ofertantul a cirui ofertd a fost
stabilitd ca fiind céstigitoare.

10. Contractul de concesiune se va incheia numai dupa implinirea a 20 de zile calendaristice de la finalizarea
licitatiei prin comunicarea rezultatului acesteia cétre ofertantul cAstigitor.

in cazul in care, ofertantul declarat céstigitor refuzi incheierea contractului de concesiune, acesta va
pierde garantia si procedura de atribuire se anuleazi. Concedentul va relua procedura de atribuire de la
etapa publicirii anuntului de licitatie, in conditiile legii, studiul de oportunitate si documentatia de atribuire
péistrandu-si valabilitatea.

11. Concedentul are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI-a, un anunt
de atribuire a contractului de concesiune, in cel mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea procedurii de
atribuire.

Orice participant la procedura de licitatie are dreptul de a formula contestatie impotriva hotérarilor comisiei de
evaluare.

Contestatia se depune, sub sanctiunea deciderii, in termen de 3 zile lucratoare de la luarea la cunostinti de citre
contestatar a actului sau faptul contestat, in conformitate cu prevederile Legii contenciosului administrativ nr.
554/2004, cu modificarile si completirile ulterioare.

Procedura de atribuire se suspendi pe perioada solutionarii contestatiei.

Toti ofertantii 1mp11cat1 in procedura de atribuire vor fi anuntati, in scris, in ziua primirii contestatiei.

in cazul respingerii contestatiei, procedura de atribuire se finalizeazi prin Incheierea contractului.

in cazul in care contestatia este admisa, concedentul poate dispune masuri de remediere a actului contestat, de
anulare in tot sau in parte a acestuia sau de anulare a procedurii de atribuire, urménd a se organiza o noua licitatie.




IV. CONDITIILE DE DESCALIFICARE ALE OFERTELOR:

Conditiile de descalificare ale ofertelor sunt stabilite in caietul de sarcini, astfel:

- lipsa oriciirui document din plicul exterior si interior al ofertei

- existenta documentelor neconforme conditiilor inscrise in caietul de sarcini(original/copie, dupi caz);

-  neincadrarea integrali a documentelor in cerintele precizate in caietul de sarcini.

Neindeplinirea acestor cerinte atrage neconditionat eliminarea oriciirei oferte, fird a se accepta
completiri ulterioare ale documentelor depuse, ce ar putea crea vreun avantaj respectivului sau respectivilor
ofertanti, consemnind despre aceasta in procesul verbal.

V. ANULAREA PROCEDURII DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

(1) Prin exceptie de la prevederile art. 319 alin. (20), din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, concedentul are dreptul de a anula procedura pentru
atribuirea contractului de concesiune de bunuri, daci ia aceastid decizie inainte de data transmiterii comunicirii
privind rezultatul aplicrii procedurii de atribuire §i anterior incheierii contractului, in situatia in care se constati
incélcari ale prevederilor legale care afecteazi procedura de atribuire sau fac imposibila incheierea contractului de
concesiune.

(2) In sensul prevederilor alin. (1), procedura de atribuire se considera afectata in cazul in care sunt indeplinite in
mod cumulativ urmdtoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de atribuire se constati erori sau
omisiuni care au ca efect incilcarea principiilor previzute la art. 311, din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare;

b) concedentul se afla in imposibilitate de a adopta masuri corective, fird ca acestea si conducd, la rdndul lor, la
incélcarea principiilor previzute la art. 311 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare.

(3) Concedentul are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura de atribuire, in cel mult 3
zile lucrédtoare de la data anuldrii, atdt incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cét
si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

VL. NEINCHEIEREA CONTRACTULUI

(1) Refuzul ofertantului declarat castigitor de a incheia contractul de concesiune poate atrage dupé sine plata
daunelor-interese.

(2) In cazul in care ofertantul declarat cgtigator refuza incheierea contractului de concesiune, procedura de atribuire
se anuleazd, iar concedentul reia procedura, in conditiile legii, studiul de oportunitate si documentatia de atribuire
pastrandu-gi valabilitatea.

(3) Daunele-interese prevdzute la alin. (1) se stabilesc de catre tribunalul in a cirui razi teritoriald se afla sediul
concedentului, la cererea partii interesate, daci partile nu stabilesc altfel.

(4) In cazul in care concedentul nu poate incheia contractul de concesiune cu ofertantul declarat castigitor din cauza
faptului cd ofertantul in cauzi se afla intr-o situatie de fortd majors sau in imposibilitatea fortuitd de a executa
contractul, concedentul are dreptul s declare castigitoare oferta clasati pe locul doi, in conditiile in care aceasta este
admisibila.

(5) In cazul in care, in situatia prevazutd la alin. (4), nu existi o oferta clasati pe locul doi admisibila, se aplica
prevederile alin. (2).



3. CAIET DE SARCINI
3.1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIUNII:
3.1.1. Descrierea si identificarea bunului care urmeazi si fie concesionat
Terenul in suprafati totald de 8.018 mp(lot 105, lot 106, lot 107, lot 118 si lot 119), din Zona de Agrement
Blasova, se afld in domeniul privat al judetului si administrarea Consiliului Judetean Briila si este amplasat in
perimetrul comunei Frecitei, judetul Briila, avand destinatia de complex turistic.
Acesta nu este supus unor cereri de revendicare/restituire si nu face obiectul unor alte contracte de inchiriere
sau concesiune.
Se supune procedurii de concesionare: Terenul in suprafati totald de 8.018 mp compus din urmitoarele
loturi:
- lot 105, carte funciard nr. 73183 Frecitei, ot 106, carte funciard nr. 73190 Frecatei si lot 107, cartea funciard nr.
73113 Frecitei, fiecare in suprafatd de 1200 mp;
- lot 118, cartea funciara nr. 73185, in suprafatd de 2461 mp si lor 119, cartea funciari nr. 73186, in suprafati de
1957 mp.
Planul de incadrare in zona a terenului supus concesiondrii (anexa la) este parte componentd a documentatiei
de atribuire.

3.1.2. Destinatia bunului ce face obiectul concesionirii
Terenul care face obiectul concesiondrii are ca destinatie construirea si amenajarea unui Complex turistic,

prin :

» Construirea unor spatii de cazare;

» Construirea unei statii de tratare si filtrare a apei care va deservi toatd zona de agrement Blasova si
va satisface cerintele de apd de buna calitate;

> Infiintarea unui punct de informare turisticd pentru promovarea activititilor de agrement si
pescuit, plimbéri cu barca, rezervari pentru sejur de mai multe nopti, eventual pachet de servicii
turistice all inclusive;

> Construirea unui complex comercial cu sala conferinte, magazin specializat articole de pescuit, si
altele;

> Amenajarea unui loc de joacd pentru copii;

» Amenajarea unei parciri care sd deserveascd zona, amenajiri de drumuri si alei de acces.

3.1.3. Conditiile de exploatare a concesionirii si obiectivele de ordin economic, financiar, social si de mediu
care justifici realizarea concesiunii
» Conditiile de exploatare a concesionirii

Prin concesionarea terenului se transmite pe o perioadd determinata, concesionarului care actioneazi pe riscul si
ridspunderea sa, dreptul si obligatia de exploatare a unui bun proprietate privati, in schimbul unei redevente.

Avénd in vedere destinatia terenului supus concesiondrii, sunt necesare lucrari de investitii, in vederea realizarii
obiectivului propus - complex turistic.

Toate cheltuielile legate de aceste lucréri de investitii vor fi suportate in totalitate de cétre concesionar.

Realizarea lucrérilor de investitii se va face cu respectarea normelor de protectia mediului si P.S.1. si cu obtinerea
avizelor, autorizatiilor si documentelor specifice.

Durata concesiunii este de 30 ani cu posibilitatea prelungirii, cu acordul partilor, prin act aditional, pentru o
perioadd egald cu cel mult jumdtate din durata initiald.

A. ETAPA I A CONTRACTULUI DE CONCESIUNE, cu durata de 2 ani calendaristici(24 luni), de la data
semndrii acestuia, in care concesionarul va obtine si va prezenta, in copie, conform cu originalul, sub sanctiunea
rezilierii contractului de concesiune si a executérii garantiei acestuia:

1) certificatul de urbanism

2) documentatia de tip P.U.Z., pentru introducerea terenului in intravilan, in conformitate cu prevederile
Legii nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificdrile §i completarile
ulterioare si ale Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, aprobata si
insotitd de toate avizele si autorizatiiile necesare Inceperii lucrarilor de investitii.




B. ETAPA I1 A CONTRACTULUI DE CONCESIUNE - cu durata de 3 ani calendaristici(36 luni), de la data
termindrii etapei I, in care concesionarul va realiza toate lucrarile de investitii prevazute la pet. 3.1.2. din caietul de
sarcini §i va obtine toate avizele si autorizatiile necesare functionirii Complexului turistic.

C. ETAPA IIl A CONTRACTULUI DE CONCESIUNE — exploatarea propriu-zisa a obiectului concesiunii
se va derula in continuarea etapei I1, fird a depasi durata concesiunii. Exploatarea constd in furnizarea serviciilor de
cazare, comerciale si turistice de citre concesionar, prin intermediul unui complex turistic.

* Obiective de ordin economic, financiar, social si de mediu care justificii concesionarea

> oportunitatea selectirii unui concesionar care si ofere un raport optim intre pret (mic) si calitate
(ridicatd) a serviciilor si valoarea (maxima) a redeventei anuale;

> exploatarea eficientd a infrastructurii de activititi economice si trecerea intregii responsabilititi
pentru modul de gestionare a imobilului(teren) concesionat in sarcina concesionarului. Prin
documentatia de atribuire a contractului de concesiune se va solicita ofertantilor si faca dovada ci
au ca obiect de activitate si desfdsoard activitatile corespunzitoare obiectului concesiunii;

> amenajarea si exploatarea infrastructurii de activitati economice pe cheltuiala concesionarului, firi a
implica resurse financiare, umane si logistice din partea autorititii publice locale. Concesionarul se
va obliga, va justifica si va fi responsabil pentru calitatea lucririlor executate si va acoperi in
intregime costurile ridicate de Intrefinerea si exploatarea imobilului(teren);

> cresterea veniturilor la bugetul local prin Incasarea redeventei, a taxelor si impozitelor aferente
concesiunii.

» dezvoltarea zonei conform functiunii dominante de turism.

In ceea ce priveste decizia de concesionare a imobilului(teren) se ia in calcul si sustinerea mediului de
afaceri local si sprijinirea antreprenoriatului, dar si promovarea oportunititilor de investitii in Judetul Briila.

Concesionarea imobilului(teren) citre un operator economic privat este o solutie pentru a evita degradarea si
punerea sa in valoare. Se doreste ca functiunea dominanta a zonei s fie turismul,

Prin lucrdrile de constructie pe care le va face concesionarul pe propria cheltuiala se urmireste realizarea
unui complex turistic, care va constitui un punct de dezvoltare a Zonei de Agrement Blasova.

Forma, accesul si geometria amplasamentului sunt recomandate desfasurérii de activitati turistice specifice
zonei, motiv pentru care furnizarea tuturor serviciilor dezvoltate, trebuie si se faca in regim integrat de citre un
singur operator privat.

Astfel, viitorul agent economic va asigura o gami variati de servicii si activitdti economice specifice
turismului, respectiv :

» Construirea unor spatii de cazare;

» Construirea unei staii de tratare si filtrare a apei care va deservi toati zona de agrement Blasova si
va satisface cerintele de api de buna calitate;

» Infiintarea unui punct de informare turistici pentru promovarea activitdtilor de agrement si
informarea vizitatorilor cu privire la posibilitatile de cazare, programe si tarife pentru activitati de
pescuit, plimbari cu barca, rezervari pentru sejur de mai multe nopti, eventual pachet de servicii
turistice all inclusive;

» Construirea unui complex comercial cu sala conferinte, magazin specializat articole de pescuit, si
altele;

» Amenajarea unui loc de joaca pentru copii;

» Amenajarea unei parciri care si deserveasci zona, amenajari de drumuri si alei de acces.

Toate elementele dezvoltate pe amplasament vor fi din toate punctele de vedere in conformitate cu
standardele UE si normele romanesti din domeniul constructiilor si exploatirii spatiilor turistice, fiind cele care au
standardul cel mai ridicat.

Punerea in functiune a unei activititi economice private va duce la:

» Cresterea numdrului locurilor de muncd, atdt cu caracter temporar pe parcursul lucrarilor de realizare a
investitiei cat si cu caracter permanent (personal calificat si necalificat, tehnicieni, personal administrativ si
de curitenie);

Cregterea substantiald a numérului de tineri si adulti care detin competente relevante, care si faciliteze
angajarea, crearea de locuri de munca decente si antreprenoriatul;

Dezvoltarea infrastructurii de interes public la nivel local;

Dezvoltarea economici a Judetului Briila, prin dezvoltarea sectorului turistic:

Exploatarea in conditii de eficienta si asigurarea intretinerii imobilului(teren) concesionat;
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Concesionarul va avea obligatia, prin contractul de concesiune, si respecte legislatia in vigoare pe probleme
de mediu.
Contractul de concesiune transfera responsabilitatea viitorului concesionar cu privire la respectarea clauzelor de
protectia mediului, printre care unele dintre cele mai importante sunt:
> luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poludrii solului si a apei subterane,
cu efecte asupra sanititii populatiei;
utilizarea durabili a resurselor;
reducerea pierderilor prin practici de buni gospodarire;
gestionarea eficienti a deseurilor si menfinerea cu strictete a conditiilor de igiend cerute de
reglementdrile legale in vigoare.

VVY

3.2. CONDITII GENERALE ALE CONCESIUNII:
3.2.1. Regimul bunurilor utilizate de concesionar in derularea contractului de concesiune

In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmétoarele categorii de bunuri:

- bunuri de retur, care revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini, concedentului, la incetarea
contractului de concesiune. Sunt bunuri de retur bunurile care au facut obiectul concesiunii, precum si cele care au
rezultat in urma investitiilor realizate.

Bunul de retur este terenul in suprafatd totald de 8.018 mp(lot 105, lot 106, lot 107, lot 118 si lot 119), din
Zona de Agrement Blasova, amplasat in perimetrul comunei Frecdtei, precum si bunurile rezultate in urma
investitiilor realizate.

Acest imobil(teren) va fi exploatat de concesionar, in conformitate cu prevederile contractului de concesiune. La
data incetdrii contractului, concesionarul este obligat sa restituie, in deplind proprietate, gratuit si liber de orice
sarcini, bunul concesionat inclusiv investitiile realizate.

- bunuri proprii, care la incetarea contractului de concesiune rdmén in proprietatea concesionarului, acesta putdnd
dispune de ele asa cum doreste. Sunt bunuri proprii, bunurile care au apartinut concesionarului si au fost utilizate de
cétre acesta pe durata concesiunii.

3.2.2. Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare

Toate obligatiile privind protectia mediului precum si mentinerea mediului in conditii normale, utilizarea de
echipamente nepoluante pentru mediul ambiant, lipsite de riscuri pentru personal, stabilite conform legislatiei in
vigoare, pe parcursul deruldrii contractului de concesiune vor fi indeplinite de ciitre concesionar.

Activitatea ce se propune a se desfisura pe terenul propus pentru concesionare nu are un impact semnificativ
asupra mediului.

Contractul de concesiune transferd responsabilitatea concesionarului cu privire la respectarea clauzelor de
protectia mediului, printre care unele dintre cele mai importante sunt: luarea tuturor masurilor necesare pentru
diminuarea i evitarea poludrii solului si a apei subterane, cu efecte asupra sanatitii populatiei; utilizarea durabila a
resurselor; reducerea pierderilor prin practici de buna gospodarire; gestionarea eficientd a deseurilor si mentinerea cu
strictete a conditiilor de igiend cerute de reglementérile legale in vigoare.

Concesionarul iti asumd in totalitate responsabilititile de mediu pe toata durata concesiunii, incepind de la
preluarea bunului, pdna la incetarea contractului de concesiune, respectiv refacerea cadrului natural, dupa realizarea
lucrdrilor de orice fel(investitie, organizare de santier, interventie, exploatare, demolare, etc.) si mentinerea acestuia
in conditii normale, utilizarea de echipamente nepoluante pentru mediul ambiant §i lipsite de riscuri pentru
personalul de exploatare si intretinere, precum si pentru agezérile umane.

Concesionarul are obligatia de a obtine, pe cheltuiala sa, toate avizele, acordurile si autorizatiile impuse de
legislatia de mediu.

Concesionarea imobilului(teren) nu necesitd avizul obligatoriu previzut in art. 308, alin. (4), lit. h) din Ordonanta
de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile i completarile ulterioare, intrucat
imobilul(teren) nu este cuprins in interiorul unei arii protejate, conform adresei Agentiei pentru Protectia Mediului
Briila nr. 2153/09.02.2022, inregistrati la Consiliul Judetean Briila sub nr. 3333/09.02.2022.

3.2.3. Asigurarea exploatirii in regim de continuitate si permanenti

Pe durata contractului de concesiune, concesionarul are obligativitatea exploatirii in regim de continuitate si
permanentd a imobilului(teren) pentru scopul care a fost concesionat, eventualele schimbiri de destinatie fiind
interzise.

Nu se admite exploatarea bunului in regim sezonier.




3.2.4. Interdictia subconcesionarii si/sau sau concesionirii imobilului(teren)

Pe perioada derulirii contractului de concesiune, este interzisi subconcesionarea si/sau concesionarea totald
si/sau partiald a bunului concesionat. Acesta isi pastreazi regimul juridic avut la data inceperii procedurii de
atribuire. O clauzi in acest sens va fi previzuta in contractul de concesiune.

Colaborérile ce pot fi incheiate in sensul derulirii contractului de concesiune nu vor avea ca scop cedarea
contractului de concesiune.

Dupa finalizarea procedurii de licitatie si incheierea contractului de concesiune, concesionarul are obligatia de a
exploata fn mod direct, pe riscul si pe rispunderea sa, bunul concesionat.

3.2.5. inchirierea bunului concesionat pe durata concesiondrii

Concesionarul nu poate inchiria bunul concesionat pe perioada derulirii contractului de concesiune.
3.2.6. Durata concesiunii

a) Durata concesiunii este de 30 ani, cu posibilitatea prelungirii, cu acordul pértilor, prin act aditional, pentru o
perioadd egald cu cel mult jumitate din durata initial3.

b) Pe perioada concesiondrii, bunul isi pastreazi regimul juridic si nu poate face obiectul unor contracte de
subconcesionare.

3.2.7. Redeventa minim, modul de calcul si modalitatea de platii a acesteia

Nivelul minim al redeventei anuale de la care se porneste licitatia este de 13.630 euro si a fost aprobat prin
Hotéararea Consiliului Judetean Briila nr. 171/26 iulie 2022.

Modul de calcul al redeventei este prezentat in Studiul de oportunitate aprobat prin Hotararea Consiliului
Judetean Briila nr, 171/26 iulie 2022,

Redeventa se va achita in lei i va fi calculati la cursul oficial BNR al euro, din ziua cind se emite factura.

Redeventa se va achita semestrial, modul si conditiile de plata sunt precizate in contractul de concesiune - cadru
general.

3.2.8. Natura si cuantumul garantiilor solicitate de concedent
3.2.8.1. Garantia de participare la licitatie

Garantia de participare la licitatie este de 1.363 euro(10% din contravaloarea redeventei minime anuale, de
la care porneste licitatia), calculata la cursul oficial BNR al euro, din ziua cand se face plata.

Garanfia de participare la licitatie va fi restituitd ofertantilor declarai necdstigdtori, dupd 5 zile lucriitoare de
la comunicarea ofertantului cstigator, in baza unei cereri formulate in scris, adresatid concedentului, dar nu mai
devreme de data declararii ofertei cistigitoare.

Garantia de participare la licitatie se pierde in urmitoarele conditii :

- retragerea ofertei nainte de desemnarea castigitorului ;

- renuntarea participdrii la licitatie, pe perioada de derulare a procedurii de atribuire a contractului de
concesiune ;

- dacd ofertantul declarat céstigator, refuzi si incheie contractul de concesiune dupd implinirea a 20 de
zile calendaristice de la data la care concedentul a informat ofertantul despre acceptarea ofertei sale.

In cazul depunerii unor contestatii, returnarea garantiei se va face dupa solutionarea acestora.

Dacd procedura de atribuire a fost anulatd, garantia de participare se poate restitui ofertantilor, in termen de
3 zile lucrdtoare de la anulare, pe baza unei cereri scrise.
3.2.8.2. Garantia contractului

Concesionarul are obligatia ca, in termen de 90 zile de la data semnirii contractului de concesiune si
depund, cu titlu de garantie, o sumi fixi reprezentind o coti parte din suma obligatiei de platid citre
concedent stabilitd de acesta si datoratd pentru primul an de exploatare, (50% din obligatia de plati anuali
citre concedent), in contul Consiliului Judetean Braila nr. RO37TREZ1515006XXX000215, deschis la Trezoreria
Municipiului Briila.

Garantia se va achita n lei si va fi calculati la cursul oficial BNR al euro, din ziua cind se face plata.

Anual, pand la data de 15 martie(cel tarziu) a anului respectiv, concesionarul va intregi suma fixi reprezentind
garantia, astfel incat aceasta s# reprezinte 50% din redeventa anuald, calculati tindndu-se cont de cursul oficial al
BNR, din ziua cind se face plata, pentru toati perioada de derulare a contractului de concesiune.

Garantia este irevocabili si se va executa neconditionat, de ciitre concedent, in urmitoarele situatii:
a) dacad la sfarsitul etapei I (conform pct. 3.1.3 din documentatie) a contractului de concesiune,
concesionarul nu va prezenta, in copie, conform cu originalul, urmitoarele documente:
1) certificatul de urbanism
2) documentatia de tip P.U.Z., pentru introducerea terenului in intravilan, aprobati si Insotitd de toate
avizele si autorizatiiile necesare inceperii lucrdrilor de investitii, intocmitdi in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si
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completirile ulterioare si ale Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii,
republicatd, cu modificérile si completirile ulterioare;

b) neindeplinirea oricirei obligatii a concesionarului, stabilitd in contractul de concesiune.

Garantia este irevocabild si se va executa neconditionat de citre concedent, retindndu-se penalitatile si alte
sume datorate concedentului de citre concesionar, in baza contractului de concesiune. Pentru situatia in care garantia
nu poate acoperi paguba produsd, pentru partea neacoperitd, concesionarul va fi obligat la daune interese.

Daci garantia a fost executatd partial sau total de citre concedent, concesionarul este obligat sa reintregeascd
garantia in termen de maxim 15 zile calendaristice.

Neindeplinirea obligatiilor referitoare la constituirea, asigurarea si reintregirea garantiei atrage Incetarea de
plin drept a contractului, fira interventia instantei de judecat si firs indeplinirea altor formalititi.

Garantia constituita, va fi restituita la incetarea de drept a contractului de concesiune prin ajungere la termen,
daci partile nu au convenit altfel.

3.2.9. Conditii speciale impuse de natura bunului ce fac obiectul concesioniirii

3.2.9.1. Concesionarea imobilului(terenului) nu impune existenta unor conditii speciale privind protejarea secretului
de stat.

3.2.9.2. Concesionarea imobilului(terenului) nu impune existenta unor conditii speciale privind folosirea unor
materiale cu regim special.

3.2.9.3. Concesionarea imobilului(terenului) nu impune existenta unor conditii speciale de sigurantd in exploatare.
3.2.9.4. Concesionarea imobilului(terenului) nu impune existenta unor conditii speciale privind folosirea si
conservarea patrimoniului sau cele privind protejarea si punerea in valoare a patrimoniului cultural national.

3.2.9.5. Concesionarea imobilului(teren) nu necesitd avizul obligatoriu previzut in art. 308, alin. (4), lit. h) din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile
ulterioare, intrucat imobilul(terenul) nu este cuprins in interiorul unei arii protejate, conform adresei Agentiei pentru
Protectia Mediului Braila nr. 2153/09.02.2022, inregistrati la Consiliul Judetean Braila sub nr. 3333/09.02.2022.
3.2.9.6. Pentru initierea concesiunii, in conformitate cu prevederile art. 308, alin. (4), lit. g) din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, au fost
obtinute avizele nr. 1596 PS-1600 PS/16.05.2022 de la Administratia Nationald a Rezervelor de Stat si Probleme
Speciale in care se mentioneazd cid, bunul proprietate privati ce face obiectul concesiunii nu se incadreazi in
infrastructura sistemului national de aparare.

3.2.9.7. Concesionarea imobilului(terenului) nu impune existenta unor conditii speciale privind protectia muncii din
partea concedentului, acestea fiind obligatiile angajatorilor.

3.2.9.8. Concesionarea imobilului(terenului) nu impune existenta unor conditii speciale impuse de acordurile si
conventiile internationale la care Romania este parte.

3.2.10. Conditii de participare la licitatie

Pot participa la licitatie persoane juridice roméine sau striine, care au ca obiect desfisurarea activititilor
conform clasificatiilor CAEN — 469 - Comert cu ridicata nespecializat; 471 - Comerf cu amanuntul in magazine
nespecializate; 55 - Hoteluri si alte facilitati de cazare; 799 - Alte servicii de rezervare si asistentd turistica; 93 -
Activitdti sportive, recreative si distractive.

Nu vor fi admise la licitatie persoanele juridice care:

- au debite neonorate fatd de Consiliul Judetean Briila;

- seafla inlitigiu cu Consiliul Judetean Briila.

Fiecare participant la licitatie poate depune o singura ofert.

Dacé din diferite motive licitatia se suspendd/améand/anuleazi, decizia de suspendare/aménare/anulare luati de
comisia de evaluare a ofertelor va fi consemnata in procesul verbal si va fi comunicati ofertantilor.

Aceastd decizie nu poate fi atacatd/contestati de catre ofertanti.

Prin inscrierea la licitatie, toate prevederile cuprinse in documentatia de atribuire se considers insugite de
ofertanti.

Toate documentele solicitate, depuse de ofertanti vor respecta cerintele de forma si continut stabilite in prezenta
documentatie de atribuire, sub sanctiunea excluderii de la licitatie a ofertantilor.

La data §i ora deschiderii ofertelor, persoanele participante vor prezenta imputernicirea in numele
persoanei juridice pe care o reprezinti la licitatie(ofertanti) si copia actului de identitate a persoanei
imputernicite.

Absenta ofertantului/imputernicitului duce la excluderea din licitatie a respectivului ofertant.
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3.3. CRITERIILE DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE INDEPLINEASCA OFERTELE:
Documentele din care este constituitd oferta sunt :
PERSOANE JURIDICE

1.

2.

10.

11.

12.
13.

14.

15.

16.

Dovada achitérii contravalorii documentatiei de atribuire - in valoare de 100 lei (la casieria Consiliului
Judetean Briila);

Dovada achitdrii garantiei de participare la licitatie, in valoare de 1.363 euro(10% din contravaloarea
redeventei minime anuale, de la care porneste licitatia), calculati la cursul oficial BNR al euro, din ziua
cand se face plata - depusa in contul nr. RO37TREZ1515006XXX000215 al Consiliului Judetean Briila
deschis la Trezoreria Municipiului Briila.

Fisd cu informatii privind ofertantul, semnata de ofertant, fira ingrosari, stersituri sau modificari — SJormular
FI,;

Declaratie de participare semnati de ofertant, fira ingrosari, stersituri sau modificéri - formular F2;

Actul constitutiv/Statutul societdtii - copie nelegalizatd cu mentiunea «conform cu originaluly» — in care,
obiectul de activitate al societatii trebuie sa contina activititile prevazute la pct. 3.2.10. din caietul de
sarcini;

Certificatul de inregistrare sau codul unic de inregistrare de la Registrul Comertului — in copie cu mentiunea
«conform cu originalul»:

Certificat constatator eliberat de Oficiul Registrului Comertului/altele echivalente, eliberat cu cel mult 30 de
zile nainte de data deschiderii ofertelor, in care nu sunt inscrise mentiuni cu privire la aplicarea Legii
85/2014 privind procedurile de prevenire a insolventei si de insolven{d; domeniul de activitate cuprins in
certificat trebuie sd contind activitdtile prevdzute la pct. 3.2.10 din caietul de sarcini; (formulare tip -
eliberate de autorititile competente din tara in care ofertantul este rezident) - in original ;

Certificat fiscal privind indeplinirea obligatiilor exigibile de plata a impozitelor si taxelor la bugetul
consolidat al statului, eliberat de A.N.A.F. - Administratia Judeteana a Finantelor Publice pe raza cireia se
afla sediul social, valabil la data depunerii ofertei - in original sau transmis pe cale electronici prin mijloace
de transmitere la distantd. cu semnéturd digitald;

Certificat fiscal privind indeplinirea obligatiilor exigibile de plata a impozitelor si taxelor locale, eliberat de
Priméria pe raza céreia se afla sediul social, valabil la data depunerii ofertei - in original sau transmis pe cale
electronicd prin mijloace de transmitere la distantd, cu semnituri digitali:

Document doveditor privind indeplinirea obligatiilor exigibile de platd la bugetul judetului Briila, eliberat
de Consiliul Judetean Briila, valabil 1a data depunerii ofertei - in original :

Balanta contabild de verificare a lunii precedente depunerii ofertei - in copie, cu mentiunea «conform cu
originalul»;

Scrisoare de bonitate financiari a ofertantului din partea bancii — in original ;

Situatiile financiare la data de 37.72.2021, inregistrate la A.J.F.P. - in copie. cu mentiunea «conform cu
originaluly;

Declaratie pe proprie rispundere a ofertantului prin care se obligi si achite toate taxele legate de
amenajarea, exploatarea imobilului(terenului) in vederea desfasurarii activititii propuse, precum si toate
taxele pentru obtinerea acordurilor, avizelor, autorizatiilor necesare amenajérii si functionarii complexului
turistic - formular F3;

Declaratie pe proprie rispundere a ofertantului ci nu este in procedura de reorganizare sau lichidare
judiciara - formular F4,

Declaratie pe proprie riaspundere a ofertantului ci nu se afld in litigiu cu Consiliul Judetean Braila -
Sformular F§,

PLICUL INTERIOR SIGILAT, pe care se inscrie numele sau denumirea ofertantului, care contine:
1. Oferta financiara(redeventa) - formular F6;

2. Capacitatea economico-financiari a ofertantului - formular F7 ;

3. Protectia mediului inconjuritor - formular F8;

4. Conditii specifice impuse de natura bunului concesionat - formular F9.

3.4. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA SI REZILIEREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE
Contractul de concesiune inceteazi in urmétoarele situatii :

a)
b)

in cazul nerespectirii in totalitate a obiectului si scopului concesiunii;
la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune ;
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¢) neplata redeventei timp de 30 de zile de la data scadenta, conduce la rezilierea de plin drept a contractului de
concesiune, fard punere in intdrziere, fira indeplinirea altor formalititi si fird a fi necesard interventia
vreunei instante judecatoresti;

d) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin reziliere de citre concedent, cu
plata unei despagubiri in sarcina concesionarului. Radierea din cartea funciari a dreptului de concesiune se
efectueaza in baza declaratiei unilaterale de reziliere la concesiune a concedentului sau concesionarului.

e) 1in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin reziliere de citre concesionar.
Radierea din cartea funciard a dreptului de concesiune se efectueazi in baza declaratiei unilaterale de
reziliere la concesiune a concedentului sau concesionarului.

f) prin acordul comun al partilor ;

g) in cazul exploatirii, in conditiile contractului de concesiune, a bunurilor consumptibile, fapt ce determina,
prin epuizarea acestora, imposibilitatea continuirii exploatirii acestora inainte de expirarea duratei stabilite a
contractului. Radierea din cartea funciarid a dreptului de concesiune se efectueazi in baza declaratiei
unilaterale de renuntare la concesiune a concesionarului.

h) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de citre
concedent. Radierea din cartea funciara a dreptului de concesiune se efectueazi in baza actului de denuntare
unilaterald sau 1n baza hotararii judecatoresti definitive.

i) concedentul va notifica de indatd intentia de a denunta unilateral contractul de concesiune si va face
mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceastd masurd. Radierea din cartea funciari a dreptului de
concesiune se efectueazd in baza actului de denuntare unilaterald sau in baza hotirarii judecatoresti
definitive.

J) in cazul nerespectdrii din culpd a obligatiilor contractuale asumate de citre una dintre parti prin contractul de
concesiune sau a incapacitatii indeplinirii acestora, cealaltd parte este indreptatitd sa solicite tribunalului in a
crui raza teritoriald se afld sediul concedentului si se pronunte cu privire la rezilierea contractului, cu plata
unei despagubiri, dacé partile nu stabilesc altfel. Radierea din cartea funciard a dreptului de concesiune se
efectueazi in baza declaratiei unilaterale de reziliere a concedentului sau concesionarului.

k) in cazul disparitiei, dintr-o cauzi de forti majori, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii obiective
a concesionarului de a exploata bunul (imposibilitate doveditd cu acte de citre concesionar si acceptatd de
cétre concedent), acesta va notifica de indatd concedentul, disparitia bunului ori imposibilitatea efectivi de
exploatare a acestuia, declarnd renuntarea la concesiune. Imposibilitatea obiectivi de a exploata bunul
poate fi invocatd in cazul falimentului concesionarului sau dizolvarea societitii, situatii dovedite cu
documente legale. in aceasta situatie, concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despigubiri pentru
prejudiciile suferite de concesionar ca urmare a acestor situatii. Radierea din cartea funciara a dreptului de
concesiune se efectueazi in baza declaratiei unilaterale de renuntare la concesiune a concesionarului.

1) dacd concesionarul a subconcesionat obiectul contractului de concesiune sau a cesionat drepturile si
obligatiile rezultate din contract ;

m) neindeplinirea obligatiei referitoare la garantie, asa cum este prevazuti la art. 9 din contractul de concesiune,
atrage incetarea de plin drept a contractului, fara interventia instantei de judecata si fara indeplinirea altor
formalitati;

n) dacd la sférsitul etapei I(conform pct. 3.1.3. din documentatia de atribuire) a contractului de concesiune,
concesionarul nu va prezenta, in copie, conform cu originalul, urmitoarele documente:

1) certificatul de urbanism

2) documentatia de tip P.U.Z., pentru introducerea terenului in intravilan, aprobati si insotiti de toate
avizele si autorizatiiile necesare inceperii lucrdrilor de investitii, intocmitd in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificirile si
completdrile ulterioare i ale Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare;

o) alte clauze de incetare a contractului de concesiune, fard a aduce atingere cauzelor si conditiilor
reglementate de lege.

(2) incetarea contractului de concesiune trebuie adusa la cunostinta pirtilor cu cel putin 7 zile Thainte ca incetarea
s#-si produca efectele.

Litigii
(1) Partile vor face toate eforturile pentru a solutiona pe cale amiabila, prin tratative directe, orice neintelegere sau
disput care se poate ivi intre ele, in cadrul sau in legatura cu indeplinirea contractului.
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(2) Dacd, dupa 15 zile de la inceperea acestor tratative neoficiale, partile nu reusesc sd rezolve in mod amiabil o
divergentd contractuald, fiecare poate solicita ca disputa si se solutioneze de citre instantele judecatoresti
competente din Roménia, potrivit competentei materiale si teritoriale, in conformitate cu prevederile Legii
contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completirile ulterioare si dispozitiile Noului Cod de
Procedurd Civila, cu modificarile si completarile ulterioare.

(3) Actiunea se introduce la instanta in a cérei raza administrativ teritoriala se afla sediul concedentului.

4. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SIPREZENTARE A OFERTEI
4.1. Modul de elaborare a ofertelor

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire.

Oferta se redacteaza in limba roméana. Fiecare participant la licitatie poate depune o singura oferta.

Oferta va fi depusi intr-un singur exemplar, semnat de cétre ofertant.

Persoana interesat are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data si ora limitd pentru depunere,
stabilite in anuntul procedurii, in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior.

Oferta depusi la o altd adresd a concedentului decét cea stabilitd sau dupi expirarea datei/ora limita de depunere,
se returnezi nedeschisa.

Continutul ofertelor trebuie si rimand confidential pand la data stabiliti pentru deschiderea acestora,
concedentul urménd a tua cunostinta de continutul respectivelor oferte numai dupa aceasti dati.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pdni la data semnirii contractului de
concesiune.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta major, cad in sarcina persoanei interesate.

Daca din diferite motive licitatia se améind/anuleazi, decizia de aménare/anulare luati de comisia de evaluare a
ofertelor, va fi consemnati in procesul verbal si comunicati ofertantilor. Aceastd decizie nu poate fi atacatd/
contestatd de citre ofertanti.

Prin inscrierea la licitatie, toate prevederile cuprinse in documentatia de atribuire se considerd insusite de
ofertanti.

La data si ora sustinerii licitatiei, persoanele participante vor prezenta imputernicirea de participare in numele
persoanei juridice participante la licitatie(ofertanti) si copia actului de identitate(a persoanei imputernicite).

Ofertantii pot fi persoane juridice roméne sau strdine, care au ca obiect desfasurarea activititilor conform
clasificatilor CAEN — 469 - Comert cu ridicata nespecializat; 471 - Comerf cu aminuntul in magazine
nespecializate; 55 - Hoteluri si alte facilititi de cazare; 799 - Alte servicii de rezervare si asistentd turisticd; 93 -
Activitati sportive, recreative si distractive.

4.2. Modul de prezentare a ofertelor

Oferta semnatd de ofertant se depune la registratura Consiliului Judetean Bréila pané la data si ora stabilite
prin anuntul de licitatie, in doui plicuri sigilate, unul exterior si unul interior.

Plicurile sigilate vor {1 predate comisiei de evaluare In ziua fixaté pentru deschiderea lor.

PLICUL EXTERIOR, sigilat si semnat de ofertant, va avea inscrisd urmétoarea mentiune:
“OFERTA PENTRU LICITATIA DIN DATA DE PENTRU CONCESIONAREA UNOR
TERENURI IN SUPRAFATA TOTALA DE 8.018 MP(LOT 105, LOT 106, LOT 107, LOT 118 $I LOT 119),
DIN ZONA DE AGREMENT BLASOVA, AFLATE IN DOMENIUL PRIVAT AL JUDETULUI SI
ADMINISTRAREA CONSILIULUI JUDETEAN BRAILA, AMPLASATE IN PERIMETRUIL COMUNEI
FRECATEI, JUDETUL BRAILA, CU DESTINATIA COMPLEX TURISTIC»”

Pe plicul exterior se vor inscrie datele de identificare ale ofertantului( nume, adresa, nr. de telefon), date
necesare pentru situatia in care oferta se returneazd, fard a fi deschisd, dacd a fost depusd cu intdrziere.

Plicul exterior va contine urmitoarele documente:

1. Dovada achitirii contravalorii documentatiei de atribuire - in valoare de 100 lei (la casieria Consiliului
Judetean Braila);

2. Dovada achitirii carantiei de participare la licitatie, in valoare de 1.363 euro(10% din contravaloarea
redeventei minime anuale, de la care porneste licitatia), calculati la cursul oficial BNR al euro, din ziua
cand se face plata - depusa in contul nr. RO37TREZ1515006XXX000215 al Consiliului Judetean Briila
deschis la Trezoreria Municipiului Braila.

3. Fisa cu informatii privind ofertantul, semnaté de ofertant, fird ingrogiri, stersaturi sau modificari — formular
FI;
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4. Declaratie de participare semnata de ofertant, far3 ingrosari, stersituri sau modificiri - formular F2;

5. Actul constitutiv/Statutul societatii - copie nelegalizata cu mentiunea «conform cu originaluly — in care,
obiectul de activitate al societatii trebuie si contind activititile prevazute la pct. 3.2.10. din caietul de
sarcini;

6. Certificatul de inregistrare sau codul unic de inregistrare de la Registrul Comertului - in copie cu mentiunea
«conform cu originalul»:

7. Certificat constatator eliberat de Oficiul Registrului Comertului/altele echivalente, eliberat cu cel mult 30 de
zile inainte de data deschiderii ofertelor, in care nu sunt inscrise mentiuni cu privire la aplicarea Legii nr.
85/2014 privind procedurile de prevenire a insolventei §i de insolventd; domeniul de activitate cuprins in
certificat trebuie sd contind activitatile prevazute la pct. 3.2.10 din caietul de sarcini; (formulare tip -
eliberate de autoritatile competente din tara in care ofertantul este rezident) - in original ;

8. Certificat fiscal privind indeplinirea obligatiilor exigibile de platd a impozitelor si taxelor la bugetul
consolidat al statului, eliberat de ANN.AF. - Administratia Judeteana a Finantelor Publice pe raza cireia se
afla sediul social, valabil la data depunerii ofertei - in original sau transmis pe cale electronica prin mijloace
de transmitere la distantd. cu semnétura digitala;

9. Certificat fiscal privind indeplinirea obligatiilor exigibile de plata a impozitelor si taxelor locale, eliberat de
Priméria pe raza céreia se afla sediul social, valabil la data depunerii ofertei - in original sau transmis pe cale
electronica prin mijloace de transmitere la distanti. cu semnitura digital3:

10. Document doveditor privind indeplinirea obligatiilor exigibile de plata la bugetul judetului Braila, eliberat
de Consiliul Judetean Briila, valabil la data depunerii ofertei - in original :

11. Balanta contabild de verificare a lunii precedente depunerii ofertei - in copie. cu mentiunea «conform cu
originaluly;

12. Scrisoare de bonitate financiara a ofertantului din partea bancii — in original ;

13. Situatiile financiare la data de 37./2.2021, inregistrate la A.J.F.P. - In copie. cu mentiunea «conform cu
originaluly;

14. Declaratie pe proprie raspundere a ofertantului prin care se obligd sid achite toate taxele legate de
amenajarea, exploatarea imobilului(teren) in vederea desfasurarii activitatii propuse, precum si toate taxele
pentru obtinerea acordurilor, avizelor, autorizatiilor necesare amenajarii si functiondrii complexului turistic -
Jformular F3;

15. Declaratie pe proprie rdspundere a ofertantului ca nu este in procedura de reorganizare sau lichidare
judiciard - formular F4,

16. Declaratie pe proprie rdspundere a ofertantului ci nu se afla in litigiu cu Consiliul Judetean Briila -
Sormular F5;

PLICUL INTERIOR SIGILAT, pe care se inscrie numele sau denumirea ofertantului, care contine:
1. Oferta financiari(redeventa) - formular Fé6

2. Capacitatea economico-financiari a ofertantului - formular F7 ;

3. Protectia mediului inconjuriitor - formular F8§;

4. Conditii specifice impuse de natura bunului concesionat - formular F9.

Plicurile sigilate vor fi predate comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor.
Lipsa oricdrui document din plicul exterior si interior al ofertei, ori existenta acestora neconforme conditiilor

inscrise in caietul de sarcini(original/copie, dupd cazg). cdt si neincadrarea integrali a documentelor tn_cerintele
precizate in_caietul de sarcini, atrage neconditionat eliminarea oricdrei oferte, fdrd a se accepta completiri

ulterioare ale documentelor depuse, ce ar putea crea vreun avantaj respectivului sau respectivilor ofertanti.

4.3. Alte precizari privind oferta

(1) Oferta reprezintd angajamentul ferm al ofertantului in conformitate cu documentele licitatiei, este secret si
se depune in vederea participérii la procedura de licitatie.

(2) Oferta este supusd clauzelor juridice si financiare inscrise in documentele ce o alcituiesc.

(3) Depunerea ofertei reprezintd manifestarea vointei ofertantului de a semna contractul de concesiune a bunului
pentru a-1 exploata, conform obiectivelor concedentului.

(4) Revocarea ofertei de cidtre ofertant in perioada de derulare a procedurii de atribuire, conform caietului de
sarcini, determina pierderea garantiei de participare.




(5) Revocarea ofertei de catre ofertant, dupd adjudecare, pind la incheierea contractului de concesiune,
determind pierderea garantiei de participare si daca este cazul, plata de daune - interese de citre acesta, citre
concedent.

(6) Ofertantii care sunt dovediti ca detin informatii despre valoarea altor oferte din procedura de atribuire, sau
au stabilit cu alti ofertanti intelegeri pentru falsificarea rezultatului acesteia, pentru a obtine preturi de
concesionare mai mici, vor fi exclusi de la procedura de atribuire.

5. INFORMATIH PRIVIND CRITERIHLE DE ATRIBUIRE APLICATE PENTRU STABILIREA
OFERTEI CASTIGATOARE

Criteriile de atribuire a contractului de concesiune sunt urmsitoarele;

1. Redeventa = 40 puncte
2. Capacitatea economico-financiari =30 puncte

- cifra de afaceri la data de 31.12.2021 =15 puncte

- lichiditatea curenti la data de 31.12.2021 = 15 puncte

3. Protectia mediului inconjuriitor = 10 puncte
4. Conditii specifice impuse de natura bunului concesionat =20 puncte

- termenul pentru finalizarea etapei I - exprimat in luni = 20 puncte
TOTAL =100 puncte

Comisia de evaluare va stabili punctajul fiecarei oferte si va declara castigitoare oferta cu punctajul cel mai
mare, aplicind urmatorul algoritm de calcul:

1. Redeventa exprimati in euro/an - Formularul F 6
P; — punctajul 1.
Oferta care propune cel mai mare nivel al redeventei(Rmax) primeste punctajul maxim de 40 puncte.
Fiecare dintre celelalte oferte, va primi un punctaj pentru redeventa calculat astfel: (Ro/Rumax) X 40

2. Capacitatea economico-financiari a ofertantilor - Formularul F 7
P, — punctajul 2
a) Cifra de afaceri (a)— inscrisd in formularul F20, din Situatiile financiare la data de 31.12.2021.
Ofertantul care are cea mai mare cifrd de afaceri, primeste punctajul maxim(Cuax) de 15 puncte.
Pentru ceilalti ofertanti, cifra de afaceri va fi calculati astfel: (C, /Cmax)x15.

b) Lichiditatea curentd(b) = active circulante/datorii curente, calculatd conform datelor inscrise in
situatiile financiare la data de 31.12.2021.

- Pentru lichiditate curentd Lc21, oferta primeste punctajul maxim de 15 puncte.
- Pentru ofertele cu Le<l, se acorda 0 puncte.
P,=a+b

3. Protectia mediului inconjuritor — Formularul F 8
P; — punctajul 3
Ofertantul care prezintd o declaratie pe propria rdspundere prin care se angajazi s respecte toate obligatiile
privind protectia mediului nconjurdtor stabililite conform legislatiei in vigoare, in conformitate cu pct.3.2.2 din
caietul de sarcini, pe tot parcursul deruldrii contractului de concesiune, obtine punctajul maxim de 10 puncte.

4. Conditii specifice impuse de natura bunului concesionat - Formularul F 9
P4~ punctajul 4 — se calculeazi astfel:
Termenul pentru finalizarea etapei I - exprimat in luni =20 puncte
Ofertantul care se angajeaza sa finalizeze etapa I n cel mai scurt timp fatd de termenul previzut in caietul
de sarcini, obtine punctaj maxim(Tmin), de 20 puncte.
Pentru celelalte oferte, punctajul se va calcula astfel: (Tin/Tn)x20.
Punctajul acumulat de fiecare ofertd se va calcula astfel:

Piota =P1+ P2 + P3 + Py



Se va clasa pe primul loc si va fi declaraté céstigitoare oferta care acumuleazi cel mai mare numdr de puncte,
dupa aplicarea formulei de calcul susmentionate.

In caz de punctaj egal intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora se va face in functie de
punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare(redeventa), iar in cazul egalitatii in
continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea
mai mare dupd acesta(capacitatea economico-financiard). Aceastd procedurd se aplicd in situatia egalitatii Tn
continuare, departajarea fiind in functie de urmatoarele criterii, in ordinea descrescétoare a ponderii.

Concedentul are obligatia de a incheia contractul de concesiune cu ofertantul a cirui ofertd a fost stabilitd ca
fiind castigitoare.

Contractul de concesiune se incheie in formé scrisd, sub sanctiunea nulitétii, iar predarea — primirea bunului se
face pe bazi de proces—verbal.

Concedentul are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI-a, un
anunt de atribuire a contractului de concesiune, in cel mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea procedurii de
atribuire a contractului de concesiune de bunuri previzute de prezenta sectiune.

Concedentul are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea contractului de
concesiune de bunuri, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tirziu de 3 zile lucritoare de la emiterea acestora.

Cagtigatorul este obligat sd semneze contractul de concesiune dupd implinirea a 20 zile calendaristice de la
data realizérii comunicdrii referitoare la rezultatul procedurii de atribuire.

Neincheierea contractului de concesiune intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la implinirea
termenului, atrage dupi sine plata de daune interese de citre partea in culpa.

Refuzul ofertantului declarat castigitor de a incheia contractul de concesiune poate atrage dupd sine plata
daunelor - interese.

In cazul in care ofertantul declarat céstigitor refuza incheierea contractului de concesiune, procedura de
atribuire se anuleazi, iar concedentul reia procedura, in conditiile legii, studiul de oportunitate si documentatia de
atribuire pastrandu-gi valabilitatea.

Fira a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentei concesiuni, U.A.T. — Judet Briila are obligatia de a
asigura protejarea acelor informatii care 1i sunt comunicate de persoanele fizice sau juridice cu titlu confidential, in
masura in care, in mod obiectiv dezviluirea informatiilor in cauza ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor
persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial si proprietatea intelectuala.

6. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

(1) Contestatiile referitoare la procedura de atribuire se depun in termen de 20 de zile calendaristice de la data
comunicdrii rezultatului acesteia.

(2) Partile vor face toate eforturile pentru a solutiona pe cale amiabild, prin tratative directe, orice neintelegere
sau disputa care se poate ivi intre ele, in cadrul sau in legaturd cu indeplinirea contractului de concesiune.

(3) Dacd, dupi 15 zile de la inceperea acestor tratative neoficiale, pértile nu reusesc si rezolve in mod amiabil
divergenta contractuald, fiecare poate solicita ca disputa sé se solutioneze de cdtre instantele judecitoresti
competente din Roménia, potrivit competentei materiale si teritoriale, in conformitate cu prevederile Legii
contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completdrile ulterioare si dispozitiile Noului Cod de
Procedurs Civild, cu modificérile si completirile ulterioare.

(4) Actiunea se introduce la instanta in a cérei raza administrativ teritoriald se afla sediul concedentului.

(5) Pe perioada solutionirii contestatiilor, procedura de atribuire se suspendd. Suspendarea va fi adusa la
cunostinta ofertantilor, in scris, de cétre concedent.

(6) Dupa solutionarea contestatiilor, procedura de atribuire se va relua. Concedentul va comunica, in scris,
ofertantilor, data si ora la care se va relua procedura de atribuire.
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7. CONTRACT DE CONCESIUNE - cadru general
L Partile contractante

intre UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA - JUDETUL BRAILA, prin CONSILIUL
JUDETEAN BRAILA, cu sediul in Braila, Piata Independentei nr. 1, tel.fax: 0239/619600; 0239/619809, C.U.L. nr.
4205491, reprezentatd prin dl. FRANCISK-IULIAN CHIRIAC - Presedmtele Consiliului Judetean Braila si dna
DRAGUTA DAN, director executiv al Directiei Administrare Patrimoniu si Evidentd Bugetard, in calitate de
concedent, pe de o parte,

SI veeerecneevenrencennrceessnsecncons , cu sediul principal in ............, str. ......., telefon-fax ........., CUI/CNP
.................. , reprezentatd prin .............. (functia), in calitate de concesionar, pe de alti parte,

in temeiul Ordonanei de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si

completdrile ulterioare §i a Hotdrdrii Consiliului Judetean Brdila nr. ... 71/ N privind aprobarea
concesionarii unor terenuri in suprafatd totald de 8.018 mp(lot 105, lot 106, lot 107, lot 118 si lot 119), din Zona de
Agrement Blasova, aflate in domeniul privat al judepului si administrarea Consiliului Judeean Brdila, amplasate in
perimetrul comunei Frecdtei, judetul Brdila, cu destinatia complex turistic §i a procesului verbal privind declararea
ofertei cdstigdtoare, inregistrat la Consiliul Judetean Brdila sub nr. ............ Soeivinannn, s-a incheiat prezentul contract
de concesiune.

II. Obiectul contractului de concesiune

Art. 1

(1) Obiectul contractului de concesiune il constituie terenul in suprafatd totald de 8.018 mp(lot 103, lot 106, lot
107, lot 118 si lot 119), din Zona de Agrement Blasova, aflate in domeniul privat al judefului si administrarea
Consiliului Judetean Brdila, amplasate in perimetrul comunei Frecdyei, judetul Brdila.

A. Etapa I, cu durata de ......... luni de la data semndérii contractului de concesiune, asa cum este previzut in
oferta de adjudecare, concesionarul va obtine si va prezenta, in copie. conform cu originalul, sub sanctiunea
rezilierii contractului de concesiune si a executiirii garantiei acestuia:

1) certificatul de urbanism

2) documentatia de tip P.U.Z., pentru introducerea terenului in intravilan, aprobati si insotitd de toate

avizele si autorizatiiile necesare Inceperii lucrarilor de investitii, intocmitd in conformitate cu prevederile

Legii nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completirile

ulterioare si ale Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii, republicats, cu

modificdrile si completérile ulterioare.

B. ETAPA II, cu durata de .................. luni, de la data termindrii etapei I, in care concesionarul va realiza toate
lucririle de investitii previizute la pet. 3.1.2. din caietul de sarcini si va obtine_toate avizele si autorizatiile necesare
functiondrii Complexului turistic.

Lucrérile de constructii pe terenul concesionat, necesare pentru realizarea complexului turistic, se vor
efectua in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,
republicata si a Normelor de aplicare a acesteia.

Lucrdrile de constructie, amenajare si dotare, efectuate pe terenul concesionat in vederea construirii
complexului turistic, precum si avizele si acordurile necesare obtinerii autorizatiei de construire vor fi obtinute de
cédtre concesionar, pe cheltuiala sa, fara a implica resurse financiare, umane si logistice din partea concedentului.

Acestea se vor realiza conform normelor legale, iar exploatarea bunului conform destinatiei, se va face de
cétre concesionar pe riscul i rispunderea sa.

Concedentul nu va garanta in nici un fel, obtinerea fondurilor necesare realizirii investitiei, de citre
concesionar.

C. ETAPA III A CONTRACTULUI DE CONCESIUNE — exploatarea propriu-zisa a obiectului concesiunii se
va derula 1n continuarea etapei 11, fard a depisi durata concesiunii. Exploatarea consti in furnizarea serviciilor de
cazare, comerciale si turistice de catre concesionar, prin intermediul unui complex turistic.

(2) Obiectivele concedentului sunt:

- oportunitatea selectdrii unui concesionar care si ofere un raport optim intre pret (mic) si calitate
(ridicatd) a serviciilor si valoarea (maxim) a redeventei anuale;

- exploatarea eficientd a infrastructurii de activiti{i economice si trecerea intregii responsabilititi pentru
modul de gestionare a imobilului(teren) concesionat in sarcina concesionarului. Prin documentatia de
atribuire a contractului de concesiune se va solicita ofertantilor si facid dovada ci au ca obiect de
activitate i desfsoara activititile corespunzatoare obiectului concesiunii;

- amenajarea si exploatarea infrastructurii de activitafi economice pe cheltuiala concesionarului, fird a
implica resurse financiare, umane si logistice din partea autorititii publice locale. Concesionarul se va
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obliga, va justifica si va fi responsabil pentru calitatea lucrérilor executate si va acoperi in intregime
costurile ridicate de intretinerea si exploatarea imobilului(teren);
- cregterea veniturilor la bugetul local prin incasarea redeventei, a taxelor si impozitelor aferente
concesiunii.
- dezvoltarea zonei conform functiunii dominante de turism.
(3) In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmitoarele categorii de bunuri:

- bunuri de retur, care revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini, concedentului, la incetarea
contractului de concesiune. Sunt bunuri de retur bunurile care au facut obiectul concesiunii, precum si cele care au
rezultat in urma investitiilor realizate.

Bunul de retur este terenul in suprafatd totald de 8.018 mp(lot 105, lot 106, lot 107, lot 118 si lot 119), din

Zona de Agrement Blasova, amplasat in perimetrul comunei Frecdtei, precum si bunurile rezultate in urma

investitiilor realizate.

Acest imobil(teren) va fi exploatat de concesionar, in conformitate cu prevederile contractului de concesiune. La
data incetdrii contractului, concesionarul este obligat sa restituie, in deplind proprietate, gratuit si liber de orice
sarcini, bunul concesionat inclusiv investitiile realizate.

- bunuri proprii, care la incetarea contractului de concesiune rdmén in proprietatea concesionarului, acesta putand
dispune de ele aga cum doreste. Sunt bunuri proprii, bunurile care au apartinut concesionarului si au fost utilizate de
ciitre acesta pe durata concesiunii.

(4) Scopul principal al contractului de concesiune este realizarea unui complex turistic care si asigure
promovarea prin turism a Zonei de Agrement Blasova.

(5) Transferul de la concedent la concesionar a terenului concesionat se va face pe baza unui proces-verbal de
predare-preluare, intocmit in termen de 15 zile calendaristice de la incheierea contractului de concesiune si va
constitui anexd la acesta.

I1I. Termenul
Art. 2
(1) Durata concesiunii este de 30 ani, cu posibilitatea prelungirii, cu acordul pértilor, prin act aditional, pentru o
perioadid egald cu cel mult jumitate din durata initial3.
(2) Pe perioada concesiondrii, bunul isi pastreaza regimul juridic si nu poate face obiectul unor contracte de
subconcesionare.

IV. Redeventa
Art. 3
(1) Redeventa anuald este de ...................... , conform procesului verbal de adjudecare, inregistrat la
Consiliului Judetean Briila sub nr. .......... [oeiiieanin,
(2) Redeventa se va achita in lei si va fi calculati la cursul oficial BNR al euro, din data emiterii facturii.
(3) Pentru anul 2022, plata redeventei se face proportional cu numirul de luni, rimase dupa incheierea
contractului de concesiune.

V. Plata redeventei

Art. 4

(1) Plata redeventei se va face in contul Consiliului Judetean Bridila nr. RO47TREZ15121A300530XXXX
deschis la Trezoreria Municipiului Braila, in transe semestriale, astfel :

- pana la 15 iunie - 50%
- pana la 30 noiembrie - 50%.

(2) Factura se va emite de cétre concedent la urmétoarele date: 1 iunie si 15 noiembrie ale fiecirui an.

3) in cazul in care data emiterii facturii, sau data plétii este o zi nelucritoare, termenul se aména pentru
urmétoarea zi lucritoare.

(4) Redeventa se va achita in lei i va fi calculata la cursul oficial BNR al euro, din ziua cind se emite factura.

(5) Pentru executarea cu intirziere a obligatiilor de platd a redeventei se percep majorari de intarziere pe fiecare
zi de intérziere, calculate la valoarea redeventei restante in conformitate cu prevederile legale in vigoare privind
neachitarea la termen a obligatiilor fiscale datorate bugetului local.

(6) Majoririle de intarziere se calculeazi pand la data platii efective si pot fi retinute din garantia constituitd in

conformitate cu art. 9.
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(7) In cazul in care contractul de concesiune inceteaza, pentru oricare din cauzele previzute la art. 10, intre doud
termene de emitere a facturilor, factura pentru redeventa datorati de la ultima scadenta si pand la data incetdrii
contractului de concesiune, va fi emisa in termen de 5 zile de la data incetarii contractului, iar scadenta de platd va fi
de 7 zile de la data primirii facturii de citre concesionar.

(8) Neplata redeventei timp de 30 de zile de la data scadents, conduce la rezilierea de plin drept a contractului de
concesiune, fard punere in intrziere, fard indeplinirea altor formalitati si fard a fi necesard interventia vreunei
instante judecitoresti. In aceastd situatie concedentul va notifica concesionarului rezilierea contractului de
concesiune cu maxim 5 zile Inainte ca aceasta s3-si produci efectele.

V1. Drepturile partilor
Drepturile concesionarului
Art. 5
(1) In temeiul contractului de concesiune, concesionarul dobéndeste dreptul de a exploata, pe riscul si pe
raspunderea sa, terenurile ce fac obiectul contractului de concesiune, potrivit obiectivelor stabilite de citre
concedent.
(2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele, respectiv productele bunurilor ce fac obiectul
concesiunii, potrivit naturii bunului si scopului stabilit de parti prin contractul de concesiune.
(3) Concesionarul nu va fi obligat sa suporte cresterea sarcinilor legate de executia obligatiilor sale, in cazul in
care aceastd crestere rezultd in urma:
a) unei mésuri dispuse de o autoritate publica;
b) unui caz de fortd majord sau unui caz fortuit.
(4) Concesionarul are dreptul de a fincheia contracte cu tertii pentru construirea, amenajarea si dotarea
complexului turistic, sd asigure exploatarea bunului care face obiectul concesiondrii, in conditiile legii, fard a putea
transfera acestora drepturile dobéndite prin contractul de concesiune.

Drepturile concedentului
Art. 6
(1) Concedentul are dreptul si verifice in perioada deruldrii contractului de concesiune, modul in care sunt
respectate clauzele acestuia de citre concesionar.,
(2) Verificarea prevézuti la alin. (1) se efectueazd numai cu notificarea prealabild a concesionarului si in
conditiile stabilite in contractul de concesiune.
(3) Concedentul nu are dreptul sd modifice in mod unilateral contractul de concesiune, in afari de cazurile
previzute de lege.
(4) Concedentul poate modifica unilateral partea reglementard a contractului de concesiune, cu notificarea
prealabild a concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul national sau local, dupi caz.
(5) In cazul in care modificarea unilaterala a contractului de concesiune i aduce un prejudiciu, concesionarul
are dreptul sa primeascd fard intédrziere o Justa despagubire.
(6) In caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma despagubirii, aceasta va fi stabiliti de
catre instanfa judecdtoreascd competentd. Dezacordul nu exclude indeplinirea obligatiilor contractuale de citre
corncesionar.

VIL. Obligatiile partilor
Obligatiile concesionarului
Art. 7

(1) Concesionarul este obligat si execute obligatiile potrivit termenilor si conditiilor previzute in contractul de
concesiune si n acord cu prevederile legale specifice bunului concesionat.

(2) Concesionarul este obligat si respecte conditiile impuse de natura bunului proprietate privata.

(3) In temeiul contractului de concesiune, concesionarul are obligatia sd asigure exploatarea eficients, in regim
de continuitate §i permanentd, a bunului care face obiectul concesiunii, potrivit obiectivelor stabilite de citre
concedent. Nu se admite exploatarea in regim sezonier.

(4) Concesionarul nu poate subconcesiona sau inchiria bunul ce face obiectul concesiunii si nu va putea ceda
drepturile care rezulti din prezentul contract de concesiune, ori si le foloseasci in cadrul unui contract de asociere in
participatiune.

(5) Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa la valoarea si in modul stabilit in contractul de concesiune.

(6) Concesionarul este obligat s respecte conditiile impuse de natura bunului, cum ar fi: conditii de siguranti in
exploatare, materiale cu regim special, protectia mediului si conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului.

19



(7) Pentru exploatarea si intretinerea obiectului concesiondrii in bune conditii, concesionarul va realiza
investitiile necesare asiguririi serviciilor de calitate.

(8) La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen concesionarul este obligat sd restituie
concedentului, pe bazd de proces-verbal, in deplind proprietate, liber de orice sarcini imobilul(teren) concesionat ce
constituie bunul de retur, inclusiv investitiile realizate, conform cerintelor documentatiei de atribuire.

(9) Concesionarul este obligat sa continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite de concedent, in mod
unilateral, potrivit art. 6 alin. (4) din prezentul contract de concesiune, firi a putea solicita incetarea acestuia.

(10) La fincetarea contractului de concesiune din alte cauze decat prin ajungere la termen, excluzand forta
majord si cazul fortuit, concesionarul este obligat sd asigure continuitatea exploatarii bunului, in conditiile stipulate
in contract, pand la preluarea acestuia de citre concedent.

(11) in cazul in care, concesionarul sesizeazi existenta unor cauze sau iminenta producerii unor evenimente de
naturd sa conducd la imposibilitatea exploatérii bunului, va notifica de indati acest fapt concedentului, in vederea
ludrii mésurilor ce se impun, pentru asigurarea continuititii exploatarii bunului.

(12) Concesionarul este obligat s& permita concedentului sa verifice starea faptica a bunului concesionat.

(13) Obiectivele de ordin economic, social si de mediu se vor realiza cu respectarea strictd a prevederilor legale
din fiecare domeniu.

(14) Concesionarul are obligatia sa notifice in termen util concedentului aparitia oriciror imprejuriiri de natur
s aduci atingere drepturilor acestuia.

(15) Concesionarul are obligatia si notifice concedentului, despre aparitia oricdror situatii independente de
vointa sa, care pot determina decalarea unor termene de realizare a investitiilor, in termen de maxim 10 zile de la
constatarea acestora.

(16) in termen de 60 de zile de la incheierea contractului de concesiune, concesionarul are obligatia de a inscrie
concesiunea, pe cheltuiala sa, in cartea funciari.

(17) Concesionarul are obligatia ca, in termen de 90 zile de la data semnirii contractului de concesiune si
depuna, cu titlu de garantie, o suma fixi de ................... €Uro, asa cum este previzut la art. 9 din prezentul
contract de concesiune.

(18) Taxa pe imobilul(teren) concesionat, datorata bugetului local al unitatii administrativ-teritoriale unde acesta
este situat, se achitd de cétre concesionar, in conformitate cu prevederile Codului Fiscal si ale Normelor
metodologice de aplicare ale acestuia (Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal, actualizatd, cu modificarile si
completdrile ulterioare, H.G.R. nr. 1/2016 privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare, cu modificarile si
completérile ulterioare).

(19) Concesionarul este obligat si achite toate taxele legate de amenajarea si exploatarea bunului, in vederea
desfasurdrii activititii propuse, in conformitate cu prevederile din documentatia de atribuire, anexi la prezentul
contract de concesiune.

Obligatiile concedentului
‘Art. 8
(1) Concedentul este obligat sd pund la dispozitia concesionarului bunul care face obiectul contractului de
concesiune, liber de orice sarcini, sens in care declara pe propria rispundere si garanteazi ci:
- bunul nu este grevat cu drepturi in favoarea tertilor, in special ipoteci, privilegii sau alte drepturi reale de
folosintd sau servituti;
- bunul nu este concesionat, arendat sau afectat de vreun alt drept de creanti;
- nu existd pretentii de restituire din partea unor terti cu privire la bun i nici nu sunt cunoscute motive care
ar putea justifica astfel de pretentii.
(2) Concedentul este obligat s& asigure concesionarului linigtita posesie a bunului concesionat:
- s predea concesionarului bunul concesionat pe bazi de proces - verbal de predare-primire;
- de a nu tulbura pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din contractul de concesiune.
(3) Concedentul este obligat sd notifice concesionarului aparitia oricdror imprejuréri de naturs s3 aduci atingere
drepturilor acestuia.

VIIL Garantii
Art. 9 '
(1) Concesionarul are obligatia ca, in termen de 90 zile de la data semnirii contractului de concesiune si
depunii, cu titlu de garantie. o sumi fixi de.............. euro, in contul Consiliului Judetean Bridila nr.
RO37TREZ1515006XXX000215, deschis la Trezoreria Municipiului Briila.
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(2) Din aceastd suma sunt retinute, daca este cazul, penalititile si alte sume datorate concedentului de citre

concesionar, in baza contractului de concesiune.

(3) Garantia se va achita in lei si va fi calculata la cursul oficial BNR al euro, din ziua cind se face plata.

(4) Anual, pani la data de 15 martie(cel tarziu) a anului respectiv, concesionarul este obligat si reintregeasci
suma fixa reprezentdnd garantia, astfel incét aceasta s reprezinte 50% din redeventa anuali, calculati tinindu-se
cont de cursul oficial al BNR, din ziua cand se face plata, pentru toatd perioada de derulare a contractului de
concesiune,

(5) Garantia este irevocabila si se va executa neconditionat, de ciitre concedent, in urmitoarele situatii:

- Daca la implinirea termenulut de ........ luni, de la incheierea contractului de concesiune, concesionarul
nu prezinta concedentului — Consiliul Judetean Briila, certificatul de urbanism si documentatia de tip
P.U.Z., pentru introducerea terenului in intravilan, aprobatd si insotitd de toate avizele si autorizatiiile
necesare inceperii lucrdrilor de investitii, intocmitd in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001,
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare si ale Legii nr.
50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificirile si
completarile ulterioare - in copie, conform cu originalul;

- Neindeplinirea oricérei alte obligatii a concesionarului, stabilitd in contractul de concesiune.

(6) Daca este cazul, din garantie se vor retine penalititile si alte sume datorate concedentului de citre

concesionar, in baza contractului de concesiune.

(7) Neindeplinirea obligatiilor referitoare la constituirea si asigurarea garantiei atrage incetarea de plin drept a

contractului de concesiune, fard interventia instantei de judecata si fara indeplinirea altor formalitati.

(8) Daca garantia a fost executati partial sau total de catre concedent, concesionarul este obligat s reintregeasca

garantia in termen de maxim 15 zile calendaristice.

(9) Garantia constituitd, va fi restituitd la incetarea de drept a contractului de concesiune prin ajungere la

termen, dacd partile nu au convenit altfel.
IX. fncetarea contractului de concesiune
Art. 10

(1) Prezentul contract de concesiune inceteaza in urmitoarele situatii:

a) La expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune.

b) Prin acordul comun al partilor.

¢) in cazul nerespectirii in totalitate a obiectului si scopului concesiunii.

d) Neplata redeventei timp de 30 de zile de la data scadenta, conduce la rezilierea de plin drept a contractului
de concesiune, fard punerea in intrziere, fard indeplinirea altor formalitati si fard a fi necesard interventia
vreunei instante judecétoresti.

e) Daca la implinirea termenului de .......... luni, de la incheierea contractului de concesiune, concesionarul nu
prezintd concedentului — Consiliul Judetean Briila, certificatul de urbanism si documentatia de tip P.U.Z.,
pentru introducerea terenului in intravilan, aprobatd si insotitd de toate avizele si autorizatiiile necesare
inceperii lucrdrilor de investitii, intocmitd in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001, privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completirile ulterioare si ale Legii nr. 50/1991
privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii, republicatd, cu modificérile si completirile ulterioare
- in copie, conform cu originalul;

f)  In cazul exploatirii, in conditiile contractului de concesiune, a bunurilor consumptibile, fapt ce determina,
prin epuizarea acestora, imposibilitatea continudrii exploatirii acestora inainte de expirarea duratei stabilite a
contractului. Radierea din cartea funciard a dreptului de concesiune se efectueazi in baza declaratiei
unilaterale de renuntare la concesiune a concesionarului.

g) In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterals de citre concedent.
Radierea din cartea funciari a dreptului de concesiune se efectueaza in baza actului de denuntare unilaterala
sau 1n baza hotéararii judecatoresti definitive.

h) Concedentul va notifica de indatd intentia de a denunta unilateral contractul de concesiune si va face
mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceastd masurd. Radierea din cartea funciard a dreptului
de concesiune se efectueazd in baza actului de denuntare unilaterala sau in baza hotérarii judecatoresti
definitive.

i) in cazul nerespectirii din culpi a obligatiilor contractuale asumate de citre una dintre parti prin contractul
de concesiune sau a incapacitétii indeplinirii acestora, cealaltd parte este indreptitita si solicite tribunalului
in a c#rui razi teritoriald se afld sediul concedentului sd se pronunte cu privire la rezilierea contractului, cu
plata unei despagubiri, dacé partile nu stabilesc altfel. Radierea din cartea funciara a dreptului de concesiune

se efectueazi in baza declaratiei unilaterale de reziliere a concedentului sau concesionarului.
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j)  In cazul disparitiei, dintr-o cauzi de fortd majora, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii obiective
a concesionarului de a exploata bunul (imposibilitate dovedita cu acte de catre concesionar si acceptatd de
citre concedent), acesta va notifica de indaté, concedentului, disparitia bunului ori imposibilitatea obiectiva
de exploatare a acestuia, declarind renuntarea la concesiune. Imposibilitatea obiectiva de a exploata bunul
poate fi invocatd in cazul falimentului concesionarului sau dizolvarea societdtii, situatii dovedite cu
documente legale. in aceastd situatie concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru
prejudiciile suferite de concesionar ca urmare a acestor situatii. Radierea din cartea funciard a dreptului de
concesiune se efectueaza in baza declaratiei unilaterale de renuntare la concesiune a concesionarului.

k) in cazul nerespectérii obligatiilor contractuale de cétre concedent, prin reziliere de céatre concesionar.
Radierea din cartea funciari a dreptului de concesiune se efectueazi in baza declaratiei unilaterale de
reziliere la concesiune a concedentului sau concesionarului. _

1) In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin reziliere de citre concedent, cu
plata unei desp#gubiri in sarcina concesionarului. Radierea din cartea funciard a dreptului de concesiune se
efectueazi in baza declaratiei unilaterale de reziliere a concedentului sau concesionarului.

m) Dacd concesionarul a subconcesionat obiectul contractului de concesiune sau a cesionat drepturile si
obligatiile rezultate din contract.

n) Neindeplinirea obligatiei referitoare la constituirea si asigurarea garantiei, asa cum este previzuti la art. 9,
din contractul de concesiune, atrage incetarea de plin drept a contractului, fard interventia instantei de
judecata si fird indeplinirea altor formalitéti.

0) Neinscrierea contractului de concesiune de cétre concesionar, in cartea funciar, in termen de 60 de zile de
la incheierea contractului.

p) Alte clauze de incetare a contractului de concesiune, firi a aduce atingere cauzelor si conditiilor reglementate
de lege.

(2) Incetarea contractului de concesiune trebuie adusi la cunostinta partilor cu cel putin 7 zile inainte ca

incetarea s&-si produca efectele.

(3) La incetarea, din orice cauzi, a contractului de concesiune, bunurile ce au fost utilizate de concesionar in

derularea concesionarii vor fi repartizate dupd cum urmeaza:
- bunuri de retur, care revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini, concedentului, la incetarea
contractului de concesiune. Sunt bunuri de retur bunurile care au facut obiectul concesiunii, precum si cele care
au rezultat in urma investitiilor realizate.
Bunul de retur este terenul in suprafati totald de 8.018 mp(lot 105, lot 106, lot 107, lot 118 si lot 119), din
Zona de Agrement Blasova, amplasat in perimetrul comunei Frecdtei, precum si bunurile rezultate in urma
investitiilor realizate.
Acest imobil(teren) va fi exploatat de concesionar, in conformitate cu prevederile contractului de concesiune.
La data incetdrii contractului, concesionarul este obligat sa restituie, in deplind proprietate, gratuit si liber de
orice sarcini, bunul concesionat inclusiv investitiile realizate.

- bunuri proprii, care la Tncetarea contractului de concesiune rimén In proprietatea concesionarului, acesta
putind dispune de ele asa cum doreste. Sunt bunuri proprii, bunurile care au apartinut concesionarului si au fost
utilizate de cétre acesta pe durata concesiunii.

(4) Transferul de concesionar la concedent a bunului concesionat, se va face pe bazi de proces-verbal de

predare-preluare, intermen de 15 zile calendaristice de la data incetdrii contractului de concesiune.

(5) Nepredarea bunului concesionat liber de sarcini, la termenul prevdzut la art. 10, alin. (4) din prezentul

contract, constituie infractiunea de tulburare de posesie, conform art. 256 din Legea nr. 286/2009 privind Codul
Penal si se pedepseste conform legii.

X. Réispunderea contractuali
Art. 11
Nerespectarea de citre pértile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract de concesiune atrage
raspunderea contractuald a partii in culpa.

XI. Forta majorid si cazul fortuit

Art. 12
(1) Nici una dintre partile contractante nu rispunde de neexecutarea la termen si/sau de executarea in mod

necorespunzitor, total sau partial, a oricarei obligatii care-i revin in baza contractului de concesiune, daci
neexecutarea sau executarea necorespunzitoare a obligatiei respective a fost cauzatd de forta majord, asa cum este

definita de lege.
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(2) Forta majord exonereaza de raspundere pértile, in cazul neexecutarii partiale sau totale a obligatiilor asumate
prin prezentul contract de concesiune.

(3) Prin fortd majord, in sensul prezentului contract, se intelege o imprejurare externa cu caracter exceptional,
fara relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu insusirile sale naturale, absolut invincibild si absolut imprevizibils,
aparutd dupa incheierea contractului de concesiune si care impiedica partile si execute total sau partial obligatiile
asumate.

(4) Partea care invocd forta majord are obligatia sd o aducd la cunostinta celeilalte pirti, in scris, de Indata,
iar dovada fortei majore, impreund cu avertizarea asupra efectelor si intinderii posibile a fortei majore, se vor
comunica in maxim 5 zile de la data constatirii acesteia.

(5) Daca aceste imprejurdri si consecintele lor dureazd mai mult de 6 (sase) luni, fiecare partener poate renunta la
executarea contractului pe mai departe. in nici un caz, nici una din parti nu are dreptul de a cere despédgubiri de la
cealaltd parte, dar ele au indatorirea de a-si onora toate obligatiile pina la aceasti daté.

(6) Prin caz fortuit se infelege acele Imprejurdri care au intervenit si au condus la producerea prejudiciului si care
nu implica vinovitia paznicului juridic, dar care nu intrunesc caracteristicile fortei majore.

XII. Litigii
Art. 13

(1) Partile vor face toate eforturile pentru a solutiona pe cale amiabild, prin tratative directe, orice neintelegere sau
disputa care se poate ivi intre ele, in cadrul sau in legaturd cu indeplinirea contractului de concesiune.

(2) Daca, dupa 15 zile de la inceperea acestor tratative neoficiale, partile nu reusesc si rezolve in mod amiabil o
divergentd contractuald, fiecare poate solicita ca disputa sd se solutioneze de catre instantele judecatoresti
competente din Roménia, potrivit competentei materiale si teritoriale, in conformitate cu prevederile Legii
contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completérile ulterioare si dispozitiile Noului Cod de
Procedura Civild, cu modificérile si completérile ulterioare.

(3) Actiunea se introduce la instanta in a carei raza administrativ teritoriald se afla sediul concedentului.

(4) Tmpotriva hotarrii tribunalului se poate declara recurs la sectia de contencios administrativ a curtii de apel,
conform prevederilor legale.

XIIL Limba care guverneazi contractul de concesiune
Art. 14
Limba care guverneazd contractul de concesiune este limba roméana.

X1V. Comuniciiri

Art. 15

(1) Orice comunicare intre parti, referitoare la indeplinirea prezentului contract, trebuie sa fie transmisa in scris.

(2) Orice document scris trebuie inregistrat atat in momentul transmiterii, cat si in momentul primirii.

(3) Comunicarile intre parti se pot face si prin telefon, fax, e-mail, cu conditia confirmérii in scris a primirii
comunicarii.

XV. Legea aplicabild contractului de concesiune
Art. 16
Contractul de concesiune va fi interpretat conform legilor din Romania.

XVI. Protectia datelor cu caracter personal
Art. 17

(1) fn exercitarea contractului incheiat intre parti, Partile au obligatia de a respecta dispozitiile legale privind
protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si libera circulatie a acestor
date conform Regulamentului General privind Protectia Datelor aplicabil incepand cu data de 25 mai 2018.

(2) Fird a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentului contract, U.A.T. — Judet Briila are obligatia de a
asigura protejarea acelor informatii care 1i sunt comunicate de persoanele fizice sau juridice cu titlu confidential, in
masura in care, in mod obiectiv, dezviluirea informatiilor in cauza ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor
persoane, inclusiv in ccea ce priveste secretul comercial si proprietatea intelectual.
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XVIIL Clauze finale
Art.18

(1) Prezentul contract reprezinti totalitatea celor convenite intre parti si inlatura orice alta Intelegere dintre acestea.
Termenii, angajamentele si conditiile continute vor intra in vigoare in beneficiul Pirtilor si vor deveni obligatorii
pentru pérti si succesorii acestora.

(2) Modificarea sau completarea clauzelor prezentului contract, prin act aditional, se poate realiza: de comun
acord; la solicitarea motivata a oricdrei parti; pentru orice motiv de intdrziere, impediment sau obstacole care acord3
dreptul de a modifica una sau mai multe clauze contractuale.

(3) in cazul in care una din dispozitiile prezentului contract ar fi si/sau ar deveni nul si/sau inaplicabild, acest fapt
nu afecteaza in nici un mod valabilitatea celorlalte dispozitii ale prezentului contract. in acest caz, partile convin ca
orice clauza declarati sau constatata nuli s# fie inlocuitd printr-o clauza care s corespundi c4t mai bine prezentului
contract si legii.

(4) Anexele: documentatia de atribuire(inclusiv datele de identificare §i amplasare a bunului concesionat);
procesul - verbal privind desemnarea cistigitorutui ; procesul - verbal de predare-preluare a bunului concesionat;
oferta de adjudecare a licitatiei.

Prezentul contract de concesiune a fost incheiat azi.........ccovevuvivevrniinnens , la sediul concedentului, in 2(doud)
exemplare originale, cite 1(unu) pentru fiecare parte.

Concedent, Concesionar,
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FORMULAR F1

OFERTANTUL
(denumirea/numele)
INFORMATI GENERALE
J I D T V1 10 = 14 110101 =] (N
A 0o T 1T B T 1 R
3. Adresa sediului central: ... ... e
L K] 1 {0} 1 L PR S e eeanteanaerennraaaans
R .
| 11 | LU
5.Certificatul de Inmatriculare/INreGIStrare ..........coooiiiiiiiiiiiiiii e es
(numdrul, data si locul de inmatriculare/inregistrare)
6. Obiectul principal de activitate, pe domenii: ............coooiiiiiiiiiiin e,
(in conformitate cu certificatul de inmatriculare)
7. Birourile filialelor/sucursalelor locale, dacd este Cazul: .........ccoeviiriiinieicicecnne oo
(adrese complete, telefon/fax, certificate de inmatriculare/inregisirare)
Data

OFERTANT,

(semndtura autorizatd §i stampila)



FORMULAR F 2

OFERTANTUL
(denumirea/numele)
DECLARATIE DE PARTICIPARE
L. Subsemnatul..........cccoiiimicrriricinineest sttt enen reprezentant/imputernicit
Al cu sediul I ...ocovvvivvecerennne. 11 ORI 11 RO declar

pe propria raspundere, sub sanctiunile aplicate faptei de fals in acte publice, ci, la procedura pentru
atribuirea contractului de concesiune, avand ca obiect concesionarea imobilului(teren) in suprafatd
totald de 8.018 mp(lot 105, lot 106, lot 107, lot 118 si lot 119), din Zona de Agrement Blasova, aflat in
domeniul privat al judetului si administrarea Consiliului Judetean Brdila, amplasate in perimetrul
comunei Frecdtei, Judetul Brdila, cu destinatia Complex turistic, particip si depun oferta in
conformitate cu documentatia de atribuire.

2. Subsemnatul declar c& voi informa imediat concedentul daci vor interveni modificiri in
prezenta declarafie la orice punct pe parcursul deruldrii procedurii de atribuire a contractului de
concesiune sau in cazul in care vom fi desemnati castigétori, pe parcursul deruldrii contractului de
concesiune.

3. De asemenea, declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si
inteleg ca autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificdrii si confirmirii
declaratiilor, situatiilor si documentelor care insotesc oferta, orice informatii suplimentare in scopul
verificarii datelor din prezenta declaratie.

4. Subsemnatul autorizez prin prezenta orice institufie, societate comerciald, bancd, alte persoane
Jjuridice sd furnizeze informatii reprezentantilor autorizati ai Consiliului Judetean Brdila cu privire la
orice aspect tehnic §i financiar in legatuda cu activitatea noastrd.

5. Subsemnatul declar cd am luat cunostinti de continutul documentatiei de atribuire si sunt de
acord cu conditiile prevazute.

Data

OFERTANT,

(semnatura autorizatd si stampila)



FORMULAR F3

OFERTANTUL
(denumirea/numele)
DECLARATIE
SUBSEMNALUL  co.vveeeeiicieeetecenre e e s et e n e e reprezentant/
Tmputernicit al .....cooeceevivenicccinenenececenes cu sediul In ..ccoecvrinnineenne. 15 (SRS
1] GO declar pe propria rispundere cd mé oblig sa achit toate taxele legate de amenajarea i

exploatarea imobilului(terenului) in vederea desfdsurdrii activitifii propuse, precum si toate
taxele pentru obtinerea acordurilor, avizelor, autorizafiilor necesare amenajérii si functionarii

complexului turistic, pe toatd durata contractului de concesiune.

OFERTANT,

(semnatura autorizata si stampila)



FORMULAR F4

OFERTANTUL
(denumirea/numele)
DECLARATIE
SUDSEMNATUL ...ttt st s e se v s s e s s e en et st
reprezentant/IMPUternicit al ........cococvieiiiieicecieece e e e, cu sediul In ..cooceevevveeerereenne,
15 U OUSUTUUSOURRNEUIS ¢ | SRR declar pe propria riaspundere urmitoarele:

a) nu sunt in stare de faliment ori lichidare, afacerile mele nu sunt conduse de un administrator
Judiciar sau activitatile mele comerciale nu sunt suspendate si nu fac obiectul unui aranjament cu
creditorii. De asemenea, nu sunt intr-o situatie similara cu cele anterioare, reglementati prin lege;

b) nu fac obiectul unei proceduri legale pentru declararea mea in una dintre situatiile prevazute la
lit. a);

¢) nu am fost condamnat, in ultimii trei ani, prin hotdrarea definitivd a unei instante judecitoresti,
pentru o faptd care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea unei greseli in materie
profesionala.

Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg
cd autoritatea contractanti are dreptul de a solicita, in scopul verificirii si confirmarii declaratiilor orice
documente doveditoare de care dispunem.

inteleg ¢ in cazul in care aceastd declaratie nu este conformi cu realitatea sunt pasibil de

incalcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

OFERTANT,

(semnatura autorizatd si stampila)



FORMULAR F5

OFERTANTUL
(denumirea/numele)
DECLARATIE
Subsemnatul ..o reprezentant/imputernicit
Al e cu sediul I oveeverereee SEE. evveeeeeeteeanreenne 0r. coeevnen. declar

pe propria raspundere cd nu sunt in litigiu cu Consiliul Judetean Briila.

OFERTANT,

(semndtura autorizatd si stampila)



FORMULAR Fé6
OFERTANTUL

(denumirea/numele)

OFERTA FINANCIARA
Citre,
CONSILIUL JUDETEAN BRAILA

1. Examinénd documentatia de atribuire pentru concesionarea imobilului(terenului) in suprafatd totald de
8.018 mp(lot 105, lot 106, lot 107, lot 118 si lot 119), din Zona de Agrement Blasova, aflate in domeniul
privat al judetului si administrarea Consiliului Judetean Brdila, amplasate in perimetrul comunei Frecdei,
Judetul Brdila, cu destinatia complex turistic, subsemnatul

..................................................................................

reprezentant/iImputernicit al ........ccccccecveereerceieieece e, cu sediul N ..oceeveeirercrnrennen, 11 RS

11 RO formulim in conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse in documentatia mai sus mentionat,

urmatoarea oferti fermi:

REDEVENTA ANUALA ... EURO.

2. Ne angajim si mentinem aceastd ofertd valabild pentru intreaga durata de derulare a contractului de
concesiune si ea va raimane obligatorie pentru noi.
3. Pand la incheierea i semnarea contractului de concesiune aceastd oferti, impreuni cu comunicarea

transmisa de dumneavoastrd, prin care oferta noastra este stabilitd cAstigitoare, vor constitui un contract

angajant intre noi.

4. Am inteles §i consim{im c#, in cazul in care oferta noastra este stabilita ca fiind cAstigitoare, si constituim

garantia in conformitate cu prevederile din documentatia de atribuire.

(numele si prenumele)

in calitate de ....c.cccoceveenrcerrnrennnn, legal, autorizat si semnez

(semnatura autorizatd si stampila)



FORMULAR F7

OFERTANTUL
(denum;rea/numele)
CAPACITATEA ECONOMICO-FINANCIARA
Catre
CONSILIUL JUDETEAN BRAILA

SUDSEMNATUL ....oviiiiriieit ettt ettt se e sse b oae bttt easaeseeseeaenneesssasesaeas
reprezentant/IMputernicit al .......ccccecevveverscererinieniericieeeee e, cu sediul N ..ooccevecrecrinnnene, str.
.............................. nr. ............ declar pe propria rispundere urmitoarele:

- a) Cifra de afaceri, inscrisa in_formularul F20, din situatiile financiare la data de 31.12.2021, este:

- b) Lichiditatea curentd = active circulante/datorii curente, calculatd conform datelor inscrise in

situatiile financiare la data de 31.12.2021, este:

Subsemnatul declar ci informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si
inteleg cd autoritatea contractanti are dreptul de a solicita, in scopul verificirii si confirmarii
declaratiilor orice documente doveditoare de care dispunem.

inteleg ca in cazul in care aceastd declaratie nu este conformd cu realitatea sunt pasibil de

incalcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

(numele si prenumele)

in calitate de ....coveeveereerceeercnrenn, legal, autorizat si semnez

capacitatea economico-finanaciari,

PENtru $i In NUMELE ....coveeerieececrce e

.................................................

(Semndtura autorizatd si stampila)



FORMULAR F8

OFERTANTUL
(denumirea/numele)
DECLARATIE
SUbSEMNALUL......oovciviiiririeinteii et reprezentant/imputernicit
Bl cu sediul I .ccoevvnrivrinvennennen. R]1 SRR nr. .ooeenenne. declar

pe_propria_raspundere cd md_angajez sd respect toate obligatiile privind protectia mediului

inconjurator, conform legislatiei in vigoare, pe tot parcursul derulirii contractului de

concesiune.

(numele §i prenumele)

n calitate de voveeveeeeeeeeeeeveeeeevnans legal, autorizat si semnez

pentru $i fn NUMEle.........ccccoomeeiiccrncns e

(semndtura autorizatd §i stampila)



FORMULAR F9
OFERTANTUL

(denumirea/numele)

CONDITII SPECIFICE IMPUSE DE NATURA BUNULUI CONCESIONAT

Citre,

CONSILIUL JUDETEAN BRAILA

SUDSEMNALUL .ottt ettt et et et e eenee s e e s e e et et e e eee et eeeeeee e
reprezentant/imputernicit al ................., . cu sediul in
.......................... St e ML ... prEZING, urmatoarea oferti:

-  termenul pentru finalizarea etapei I - necesar pentru obtinerea certificatului de urbanism si a
documentatiei de tip P.U.Z., pentru introducerea terenului in intravilan, aprobati si insotitd de
toate avizele si autorizatiiile necesare inceperii lucrdrilor de investitii, intocmita in conformitate
cu prevederile Legii nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile
si completdrile ulterioare si ale Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de
constructii, republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare, (exprimat in luni) =

(numele §i prenumele)

in calitate de ......cccoeveeeccecenrcnnenn, legal, autorizat s& semnez

CONDITII SPECIFICE IMPUSE DE NATURA BUNULUI CONCESIONAT,

pentru si in numele

(semndtura autorizatd §i stampila)



Anexanr. 2
la Hotérarea Consiliului Judetean Briila

Comisia de evaluare a ofertelor

Pentru concesionarea prin licitatie a terenurilor in suprafatd totali de 8.018 mp
(lot 105, lot 106, lot 107, lot 118 si lot 119), din Zona de Agrement Blasova, aflate in
domeniul privat al judetului i administrarea Consiliului Judetean Brdila, amplasate

in perimetrul comunei Frecdtei, judetul Brdila, cu destinatia complex turistic

Membri titulari:

I. TIRIPA MARCELA - consilier superior DAPEB - presedinte
2. MANOLE MIOARA-SORINA - consilier superior DAPEB — secretar

3. DRAGAN CARMEN - MIHAELA - consilier superior DAPEB — membru
4. CROITORU LOREDANA - consilier superior DAPEB — membru
5. IRIMIA CRISTINA - consilier superior DAPEB — membru

Membri supleanti:

1. TIPAN CAMELIA - consilier superior DAPEB - inlocuieste presedintele
2. SOLOMON CARMEN ELENA - consilier superior DAPEB - inlocuieste secretarul
3. GURGU MARIA - consilier superior DAPEB - inlocuieste orice membru




